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1.0 GIRIS

1.1 PROJE ARKA PLANI

Infratech ESP (“Danisman”), ICA igtas Altyapi Yavuz Sultan Selim Képriisii ve Kuzey
Cevre Otoyolu Yatirim ve isletme A.S. (“ICA” veya “Proje Sirketi”) tarafindan
istanbul, Tirkiye'deki Kuzey Marmara Otoyolu Sariyer- Kilyos Tiineli Projesine
(“Proje”) iligkin Yeniden Yerlesim Eylem Plani ve belirli yénetim planlarinin
hazirlanmasi igin Cevresel ve Sosyal Danisman olarak goérevilendirilmigtir.

Proje Qirketi ayni zamanda Kuzey Marmara Otoyolu Projesi'nin (“KMO Projesi”)
Odayeri-Pasakdy (Uglincii Bogaz Koprisii dahil) kesiminin gelistirilmesi, insasi ve
isletilmesi icin de gorevlendirilen Sirkettir. Bir viyadik ve iki alt gecitten olusan 7 km
uzunlugunda ikiz tip tinel ve baglanti yollarinin insasini igceren Sariyer- Kilyos
Tuneli Projesi, Sariyer Cayirbasi ile Uskumrukdy kavsagini birbirine baglayan
Uskumrukdy baglanti yolunun devam eden bir pargasi olarak kabul edilmistir; bu
nedenle insaati ek bir is olarak KMO Projesi kapsamina dahil edilecektir. Proje
Sirketi, Projenin insaatini gerceklestirmek (izere IC ICTAS insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. (IC ICTAS veya “EPC Yiiklenicisi”) ile bir EPC (Miihendislik, Tedarik ve insaat)
sOzlesmesi imzalamistir.

Sariyer- Kilyos Tuneli Projesi, Sariyer Cayirbasi ile Uskumrukdy kavsagini birbirine
baglayan Uskumrukdy baglanti yolunun devam eden bir pargasi olarak kabul
edilmektedir ve bu nedenle insaati KMO Projesi kapsaminda ek bir is olarak yer
alacaktir. Tunel Projesi, 6,9 km uzunlugunda 2 seritli 2 tap tinel ve 1,3 km
uzunlugunda 2x2 seritli baglanti yolundan olusacaktir.

Sariyer- Kilyos Tuneli'nin yer seviyesinin 170 m altinda insa edilmesi
planlanmaktadir ve ICA'ya gore; tunel bu derinlikte en derin TBM tuneli olacaktir.
Tunelin tehlikeli madde tasiyan araglar hari¢ her tirli arag igin kullanilabilir olmasi
planlanmaktadir. Bu yeni glizergah Ucretli gecise tabi olmayacak ve giris ve ¢ikisinda
giseler bulunmayacaktir. Tunel "yuksek hizli tinel" olarak planlanmistir ve tinel
icindeki hiz limiti 110 km/saat olacaktir; bu sayede tiinel ambulans ve diger acil
durum araglarinin erigimini daha kolay hale getirecektir.

Proje, Proje Sirketi ile Karayollari Genel Muduarlugu (KGM) arasinda 25 Mart 2022
tarininde imzalanan protokolde belirtiien Kuzey Marmara Otoyolu (Uglincli Bogaz
Koéprisl dahil) Projesi, Odayeri- Pasakoy (Uclinclii Bogaz Kdprisi dahil) kesimine
ek bir istir. Projenin ingaat suresi 48 ay olarak belirlenmigtir.

Infratech ESP, 21-22 Kasim 2023 ve 8-9 Kasim 2023 tarihlerinde Infratech
Turkiye'den bir ¢evre danismani, bir biyogesitliik danigsmani ve bir sosyal
danismanin katilimiyla Sariyer ve Kilyos'ta bir saha ziyareti gerceklestirmistir. Saha
ziyareti sirasinda tiinel gluzergahi boyunca yerel yetkililerle goéristiimis ve Proje
hakkindaki gorusleri alinmistir. Saha ziyareti sirasinda, saha faaliyetlerinin durumu,
sosyal hususlara yoénelik kontroller ve uygulamalar gdézden gegirilmistir. Projeye
iliskin endise ve beklentiler kaydedilmis ve bu raporun temelini olugturmustur.

]
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1.1.1  Yeniden Yerlesim Eylem Planinin Amaci

Yeniden Yerlesim Eylem Planinin (YYEP) amaci, Projenin neden oldugu ve herhangi
bir konut veya yapinin kaybiyla sonuglanabilecek fiziksel yerinden edilme etkilerini
Onlemeye veya en aza indirmeye iliskin ilkeleri belirlemektir.

Bu YYEP, hem ulusal mevzuata hem de uluslararasi kabul gérmis standartlara ve
gerekliliklere dayanmaktadir. YYEP'nin hedefleri asagidaki gibidir:

w Projenin fiziksel vyerinden edilmeye yol acabilecek sonuglarinin
belirlenmesi,

w llgili kamu kurumlari tarafindan uygulanan tasinmaz mal edinimi ve
yeniden yerlesim sireglerine uygun olarak ICA tarafindan izlenecek
prosedurlerin belirlenmesi,

w Varliklarin kaybi i¢in ikame maliyeti Uzerinden bir Ucret cergevesi
olusturulmasi,

w Yeniden yerlesim faaliyetlerinin uygun bilgilendirme ve istisare
slrecglerine ve etkilenen taraflarin bilingli katillmina dayali olarak
uygulanmasinin saglanmasi,

w Yerinden edilmis Kisilerin ge¢im kaynaklarinin ve yasam standartlarinin
iyilestiriimesi veya yeniden yapilandiriimasi,

w» Fiziksel olarak yerlerinden edilmis kisilerin yasam kosullarinin, yeniden
yerlesim alanlarinda saglanacak vyeterli &6zelliklere sahip konutlarin
saglanmasi ile iyilestiriimesi,

w Degerleme gergevesinin gizilmesi,
w Proje i¢in gecgerli yasal gergcevenin sunulmasi,

w Projeden etkilenen hanelerin gecim kaynaklarinin sosyo-ekonomik
temelleri hakkinda bilgi verilmesi,

w  Cesitli Gcret turleri icin uygunluk kriterlerinin belirlenmesi,

v YYEP uygulamasi ic¢in izleme ve degerlendirme yaklagsiminin
belirlenmesi,

w» Etkilenen ve ilgili tim grup ve bireyleri kapsayacak sekilde ICA tarafindan
yaratilecek bilgilendirme ve katilim slrecinin agiklanmasi,

w» Proje i¢in bir sikayet mekanizmasi olusturulmas:i ve sikayet
prosedurlerinin tanimlanmasi,

w Yeniden yerlesime iliskin kurumsal dizenlemelerin ve organizasyon
yapisinin ana hatlariyla belirtilmesi,

w Onerilen faaliyetler ve programlar igin bir uygulama takvimi ve bitgenin
belirlenmesi.

Bu YYEP belgesi, uygulamaya ydOnelik tavsiyeler sunmakta ve silrece dahil olan
aktorlerin rol ve sorumluluklarini tanimlamaktadir.
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1.1.2  YYEP'nin Kapsami

Bu YYEP, Projenin arazi edinimi etkilerinin niteligi ve kapsaminin yani sira etkilenen
kigilerin veya yerel topluluklarin fiziksel yeniden vyerlesim ve Ucrete iligkin
uygunluklarini ve haklarini agiklamaktadir. Ayrica, tcretin seffaf, tutarli ve adil bir

sekilde belirlenmesi ve 6denmesi i¢in kullanilacak belirli prosedirlerin ana hatlarini
gizmektedir.

Bu YYEP, kimlerin lcret ve destek almaya uygun oldugunu belirlemek igin sosyo-
ekonomik temel Dbilgileri; varliklarin, evlerin ve bunlarin sahiplerinin ve

kullanicilarinin, hassas gruplarin ve dcret yontemlerinin tanimlanmasini
icermektedir.

ICA, YYEP'nin sorunsuz bir sekilde uygulanmasi igin yeterli mali kaynak ve insan
kaynag! tahsis edecektir. ICA st ydnetimi, KGM ile istisare ve isbirligi iginde
YYEP'nin uygulanmasindan sorumlu olacaktir.

]
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2.0 YYEP METODOLOJISI

YYEP metodolojisi masa basi ve saha calismalarina dayanmaktadir. Bu YYEP'nin
hazirlanmasinda kullanilan bilgiler, saha arastirmalari yoluyla toplanan birincil
verilerden ve hazir ikincil veri kaynaklarindan elde edilmistir.

Birincil veriler, Projeden etkilenen yerlesim yerlerindeki hanelerde yapilan anketler
ve Projeden Etkilenen Kisilerle (PEK) yapilan derinlemesine goérismeler yoluyla
toplanmistir. Bu derinlemesine goérismelerden toplanan bilgiler, etkilenen Kkisiler
hakkinda sosyal ve ekonomik veriler olusturmak i¢in analiz edilmistir.

2.1 MASA BASI CALISMASI

Projeden etkilenmesi beklenen binalarin sayisi, miulkiyet durumu, sahipleri ve
hissedarlarina iliskin  bilgiler masa basi c¢alismasiyla toplanmis ve
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, saha c¢alismasi etkilenen tim binalari ziyaret
etmeyi ve onlar hakkinda bilgi edinmeyi amaglamistir.

Bunlara ek olarak, masa basi ¢alismasinda, evleri ve yapilari etkilenen hanelerle
yapilan gérismeler yoluyla arazi ve bina edinimi ve gelismeler hakkinda da bilgi
toplanmistir.

Son olarak, etkilenen hanelerle yapilacak goérismeler sirasinda bilgi edinmek igin
kullanilacak bir anket formu gelistiriimis ve saha programinin tarihleri belirlenmistir.
Etkilenen yerlesim yerleri ve haneler hakkinda bilgi edinmek igin bir Muhtar Bilgi
Formu da gelistirilmigtir.

Ozet olarak, masa basi calismasinda;
w Etkilenen yapilar ve sahipleri hakkindaki bilgiler,

w» Arsa-bina edinimindeki uygulama ve gelismeler, parsel ve gayrimenkul
bilgilerinin degerlendirilmesi,

w» Sikayetler, talepler, sosyal destek, édenen lUcretler, yeniden yerlesim ve
arazi edinimi ile ilgili bilgilendirme toplantilari hakkinda ICA'dan alinan
bilgilerin degerlendirilmesi,

w Anket formunun olusturulmasi,

w Saha galismasinin planlanmasi.

2.2 SAHA CALISMASI

Masa basi calismasi ile ziyaret edilmesi hedeflenen yapilar ve bunlarin sahipleri ve
kullanicilart 21-22 Kasim 2023 ve 8-9 Kasim 2023 tarihlerinde ziyaret edilmistir.

ikincil veri incelemesinin (masa bas! calismalari sirasinda elde edilen) bulgularina
dayanarak, YYEP calismasi igin birincil verileri toplamak ve entegre etmek amaciyla
YYEP c¢alismasinin hedef gruplariyla gérismeler/anketler yapilmistir. Bu ¢galismada
gorisulen hedef gruplar asagida listelenmistir:

w Projeden etkilenen / Proje ile ilgili mahallelerin muhtarlari ile Toplum
Dlzeyinde Anketler,

w Etkilenen isletme yapilarinda calisan isletme sahipleri ile yapilan is
goriasmeleri,

w Hanehalki Dizeyinde Anketler,
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. Ozel milkiyete ait arazilerin sahipleri/hissedarlari ve kullanicilari,

« Etkilenen yapilarin sahipleri/kullanicilari (kalici ve mevsimlik).

2.2.1  Sinirlamalar

YYEP calismalarinin birincil amaci yliz yuze gérismeler yapmak olmasina ragmen,
hedeflenen katilimcilarin yerlesim yerlerinde bulunamamasi, hedeflenen gérisme
sayisina ulasmak igin calismalarin ¢odjunda telefon goérismelerinin yapilmasini
gerektirmistir. Yerlesim yerlerinin nispeten blyik olmasi, goérisilmesi hedeflenen
kisilerin iletisim bilgilerine ulasmayi! zorlastirmistir. ICA'ya verilen kamulastirma
planlari sadece isimleri icerdiginden, etkilenen maliklerin/hissedarlarin gercgek
iletisim bilgilerini (telefon numaralari) bulmak zorlagmistir.

Anketleri gergeklestirmeden o6nce Infratech, muhtarlari ve haneleri ICA, Proje
faaliyetleri ve bu galismanin kapsami ve amaci hakkinda bilgilendirmistir. Infratech,
gorisulen kisileri galismanin veri koruma/gizlilik unsurlari hakkinda bilgilendirmis ve
tim sorulari yanitlamanin zorunlu olmadigini hatirlatmistir. Ankete katilan kisinin
cevaplamak istemedigi veya bilmedigi sorularin cevaplari bos birakilmis ve analizler
toplam cevaplar Gzerinden gergeklestirilmistir.
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30 YASAL CERGEVE

Bu bdélimde, Projenin arazi edinimi uygulamalarina iligskin uluslararasi standartlar ve
gereklilikler ile ulusal mevzuat ve dlizenlemeler ele alinmaktadir.

3.1 PROJE ILE [LGILI ULUSAL MEVZUAT

3.1.1  Arazi Edinimi ve Yeniden Yerlesim

Turkiye'de arazi edinimine iliskin ulusal mevzuat Anayasa, Tapu Kanunu, Kadastro
Kanunu, Kamulastirma Kanunu ve Iskan Kanunu gibi cok cesitli diizenlemeleri
icermektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 46. maddesinde belirtildigi Gzere, devlet ve kamu
tuzel kisileri, kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gercek kargiliklarini pesin 6demek
sartiyla, 6zel miulkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamini veya bir kismini,
kanunla gosterilen esas ve usullere gére, kamulastirmaya ve bunlar tzerinde idari
irtifaklar kurmaya yetkilidir. Kamulastirma zorunlu olmakla birlikte, kamulastirma
bedelinin kanuna uygun olarak araziye giriimeden dnce 6denmesi gerekmektedir.
Buna ek olarak, kamulastirilacak tasinmaz malin sahibi ve isgalcileri ile ilgili diger
taraflar, kamulastirma sireci veya takdir edilen deger ve hatalarla ilgili olarak yargi
nezdinde dava agabilirler.

18 Mayis 2012 tarihinde yururlige giren 6302 sayili Kanun ile degistirilen 2644 sayili
Tapu Sicili Kanunu, tapu senetlerine iliskin temel duzenlemedir. Turkiye'de tapu
tescili 3402 sayili Kadastro Kanunu'na dayanmaktadir. Kadastro Kanunu, kayith bir
tapusu olmayan veya arazi miulkiyeti ile ilgili karmasiklik bulunan arazi sahiplerinin
belirlenmesi siirecini de belirlemektedir.

Tum kamulastirma c¢alismalari 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda
yurutiulmektedir. 8. Madde, belirlenen kamulastirma makaminin (KGM)
kamulastirmaya tabi arazileri degerlendirmek icin en az 3 kisiden olusan bir veya
birka¢ komisyon goérevlendirecegini belirtmektedir. Degerleme tamamlandiktan
sonra, arazinin satin alma fiyatini muzakere etmek igcin baska bir muizakere
komisyonu (yine en az 3 kisiden olusan) gorevlendirilir. Araziyi satin alma karari,
muzakere daveti yoluyla tim arazi sahiplerine iletilecektir.

Mizakere toplantilari bildirimden itibaren 15 gin iginde baslar. Anlasmaya
varilamamasi, arazi sahiplerinin adreslerinin bilinmemesi veya milkiyet
anlasmazliklari olmasi durumunda, Kanunun 10. Maddesi uyarinca, bedelin tespiti
ve tapunun tescili igin ilgili mahkemeye dava acilir. Bu mahkeme, s6z konusu
tasinmaz mal i¢in bir kamulastirma bedeli belirlemek tGzere bir degerleme komisyonu
gorevlendirir. Mahkemenin degerleme komisyonu tarafindan belirlenen bedel,
kamulastirma makami tarafindan kamulastirilan milkin sahibine 6denmek Uzere bir
banka hesabina yatirilir. Kamulastirma bedelleri Kanunun 11. Maddesindeki
kriterlere uygun olarak belirlenir.

ihtiyac veya aciliyet durumlarinda, Kanunun 27. Maddesi uyarinca, kamulastirma
makami, 10. Maddede belirtilen ilkelere uygun olarak tagsinmaz degeri icin mahkeme
tarafindan belirlenen deger miktarini yatirarak kamulastirmaya tabi arazilere el
koymaya vyetkilidir. Yine mahkeme tarafindan goérevlendirilen bir degerlendirme
komisyonu, kamulastirmaya konu tasinmaz malin kamulastirma bedelini belirlemek
icin 7 gun icinde bir degerleme g¢alismasi yapar. Bu surecin uygulanmasi, mulk
sahiplerinin belirlenen kamulastirma bedeline karsi dava agmasini engellemez.
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Kamulastirmaya tabi olan tim devlet arazileri Kanunun 30. Maddesinin uygulanmasi
yoluyla edinilecektir. Bu madde, Kanunun 8. Maddesi uyarinca kamulastirma kurumu
tarafindan bir bedel belirlendigini ve tasinmazin sahibi olan ilgili kamu makamina
yazili bir basvuru yoluyla sunuldugunu belirtir. Ozel araziye benzer sekilde,
uzlagsmaya varilirsa, s6z konusu mulkin haklari devredilir; uzlasmaya varilmazsa,
Kanunun 10. Maddesi uyarinca bir mahkeme sureci baslatilir.

Ozetle, Kamulastirma Kanunu, kamu yararinin gerektirdigi durumlarda gergek ve
Ozel kigilere ait tasinmaz mallarin kamulastiriilmasina iliskin usullerin yani sira
kamulastirma bedelinin hesaplanmasi, tasinmaz malin ve gegis hakkinin yetkili
makam adina tescili ve ilgili anlagsmazliklarin ¢ézimduine iliskin usul ve yontemleri
belirlemektedir. Kanunun bu hukimleri gergek ve o6zel kisiler adina yapilan
kamulastirmalar icin de gegerlidir. Kamulastirma, kamu vyararinin gerektirdigi
hallerde mulkin gergek degerinin pesin ddenmesi sartiyla, mal sahibinin rizasina
bakilmaksizin her turli tasinmaz miulke el konulmasi anlamina gelir.
Kamulastirmaya tabi tasinmaz malin sahibi ve isgalcisi ve diger ilgili taraflar,
kamulastirma prosediriine veya degerlendirilen degerlere ve maddi hatalara karsi
mahkemelerde dava acgabilir.

Yeniden yerlesim faaliyetleri, Yeniden Yerlesim Kanunu (5543 sayili Kanun) ile
yonetilmektedir. Bu Kanun, proje alanindaki ilgili kamu kurumlarina basvuran ve
devlet destekli yeniden yerlesim talebinde bulunan haneleri kapsamaktadir. Uygun
hanelere devlet yeniden yerlesim destedi saglanmaktadir. Kamulastirma {Ucreti
6demeleri, proje alaninda tasinmaz mulk sahibi olan tim bireylere yapilir. Kanunun
3. Maddesine goére, etkilenen hanelerin segimlerine ve taleplerine gobre
uygulanabilecek Ug tur yeniden yerlesim vardir. Bunlar tarimsal, tarim digi ve fiziksel
yeniden yerlesimdir. Ayni Kanunun 12. Maddesi, tasinmaz varliklari kamulastirilan
kisilerin yeniden yerlesimini ele almakta ve devlet destekli yeniden yerlesim igin
uygunluk kriterlerini belirlemektedir.

Projeye iliskin Kamulastirma Kanunu (No. 2942) wuyarinca kamulastirma
¢alismalarinin ydratilmesi, Bakanlar Kurulu tarafindan g¢ikarilan kamu yarari
kararina (07.04.2017 tarih ve 146 sayili) dayanarak KGM'nin sorumlulugundadir. Bu
nedenle, taginmaz mallarin edinimi kamulastirma yoluyla yapilir. KGM blnyesinde
kurulan bir Degerleme Komisyonu (DK), etkilenen taginmazlari yerinde tespit etmis,
dogrulamis ve bu dogrulamaya uygun olarak eksik tUretim ve amortisman temelinde
bir deger belirlemistir.

Her bir varlik igin belirlenen fiyatlar, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 8.
Maddesi uyarinca hak sahiplerine teklif edilmistir. Goérisilen ve mutabik kalinan
kamulastirma bedelleri KGM tarafindan yasal hak sahibinin hesabina yatiriimistir.
Tapu daha sonra KGM'ye devredilmis ve bdylece s6z konusu arazinin edinimi
tamamlanmistir. Mizakerelerin basarisiz oldugu durumlarda, KGM Kamulastirma
Kanunu'nun 27. Maddesini uygulamistir.
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3111 Kamulastirma Kanununun 27. Maddesi (Acele Kamulastirma)

Acele kamulastirma, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun 27. Maddesi uyarinca,
ilgili yatirrmin kolaylastiriimasi amaciyla tasinmaz mallara ilgili kamu makami
tarafindan hizli bir sekilde el konulmasina olanak saglamaktadir.

Kanunun 27. Maddesine gore, i) Milli Midafaa Kanununun uygulanmasi amaciyla
veya ii) Bakanlar Kurulu Karari ile aceleligi tespit edilen hallerde veya iii) 6zel
kanunlarda belirtilen olaganisti durumlarda, herhangi bir tasinmaz mala kamu
yarari igin kamulastirmayl yapan idare tarafindan el konulabilir. ilgili idarenin
Kanunun acil durum maddesine iliskin talebi Gzerine, taginmaz malin degerinin yerel
asliye mahkemesi tarafindan olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan yedi
gun iginde takdir edilmesi gerekmektedir. EI koyma islemi, tagsinmazin takdir edilen
degerinin idare tarafindan malik adina bir banka hesabina yatirilmasindan sonra
gerceklestirilebilir. Kanun, Ucret tutarinin taksitler halinde &denmesine izin
vermektedir. Bu durumda, yatirilacak tutar édenecek ilk taksit olacaktir.

Yurt savunmasi igin lizumlu ve acele hallerde veya 3634 sayili Milli Midafaa
Mukellefiyeti Kanununun uygulanmasi kapsaminda 0Ozel kanunlarda 6ngoérilen
olaganusti durumlarda gerekli olan tagsinmazlarin kamulastirilmasi igin, s6z konusu
tasinmaz mala 10. maddedeki (Degisik ibare: 24/04/2001 - 4650/15. md.) esaslara
goére mahkemece tespit edilen degerinin 15. maddeye (Degisik ibare: 24/04/2001 -
4650/15. md.) goére segilen bilirkigiler araciligi ile 10. maddeye goére yapilan davetiye
ve ilanda belirtilen bankaya yedi gun iginde yatirilmasi suretiyle ilgili idarenin talebi
Uzerine deger tespiti disindaki islemler daha sonra tamamlanmak Uzere el
konulabilir.

Acele Kamulastirma, Kanunun 27. Maddesi

w Bakanlar Kurulu tarafindan karar c¢ikarilacak hallerde veya 6zel kanunlarda
Ongorilen olaganustiu durumlarda,

w Tasinmaz mallarin kamulagtiriilmasinda ise, deger tespiti digindaki islemler
daha sonra tamamlanmak kaydiyla, ilgili idarenin talebi lzerine yedi gin
icinde 10. maddedeki esaslar gergevesinde 15. madde uyarinca segilecek
bilirkigilerce tespit edilen tasinmaz malin degeri, 10. maddeye gére yapilacak
davetiye ve tebligatta belirtilen bankaya mal sahibi adina yatirilarak taginmaz
mala mahkemece el konulabilir.

Acele kamulastirma bakimindan mahkemece gérevlendirilen bilirkisiler tarafindan
yapilan arazi degerlemesi sadece bir tespit olup belirleyici degildir. Bu bedel tespit
edildikten ve idare tarafindan mahkemece belirlenen hesap numarasina yatirildiktan
sonra, 8, 9 ve 10. Maddelerde 6ngoérilen islemler uygulanacaktir.

Acele kamulastirma icin ilgili kurumlardan “kamu vyarari” karari alinmasi
gerekmektedir. Bu karar alindiktan, onaylandiktan ve Resmi Gazete'de
yayinlandiktan sonra acele kamulastirma slreci baslar.

Olagan kamulastirmadan farkl olarak, acele kamulastirma, degerleme disindaki
islemlerin daha sonra tamamlanmasi kosuluyla, dngérilen prosedir ve yonteme
uygun olarak bir tasinmaza el koyma ydntemidir. Acele kamulastirma bir dava
seklinde ele alinacaktir. Kamu kurumlari, degerleme yaptirmak ve kamulastirma
karari almak i¢cin mahkemeye bagvuracaktir. Mahkeme bu durumda sadece bir
tespit makami olarak hareket eder. Mahkeme kamu yararinin varhigini tespit
ederse ve Degerleme Komisyonu tarafindan belirlenen tasinmaz malin degeri mal
sahibinin banka hesabinda bloke edilirse, dava kabul edilir. Davanin kabulii, tapuda
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malikin degistirilmesi sonucunu dogurmaz. Bu davanin kabull sadece idarenin
kamu yarari goérdugu islemi yapmasini saglayabilir. Ancak islemler tamamlanmis
olmaz. islemler  tipki normal kamulastirma  slrecinde  oldugu gibi
gerceklestirilecektir. idare éncelikle miilkii sahibinden pazarlik yoluyla satin
almaya calisacaktir. Bu prosedur sonucunda anlasmaya varilirsa, ilgili bedel
0denecek ve kamulastirma prosediri tamamlanacaktir. Ancak, herhangi bir
anlasmaya varilamazsa, idare ayrica “Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve
Tescili” davasi agacaktir.

Acele Kamulastirma Prosediirii (UEP)
Bir 6zel sektdr yatirimcisina yénelik UEP slrecinin adimlari asagida siralanmistir;

1. Yatirimci, projenin  Uzerinde yer alacagl tasinmazlarin acele
kamulastiriimasi icin ilgili kamu makamina (idare), yani dizenleyici bir
kuruma veya yerel yonetime basvurur.

2. Bakanlar Kurulu'ndan “Acele Kamulastirma Karar1” almasini talep etmek
icin gerekli olan “Kamu Yarari Karari” (KYK) idare tarafindan alinir. KYK,
projenin bulundugu yerdeki yerel yénetim tarafindan onaylanmalidir.?

3. Bakanlar Kurulu tarafindan Resmi Gazete yayin tarihinden itibaren gecerli
olmak uzere bir “Acele Kamulastirma Karari” gikarilir.

4, idare, kamulastirma siirecinin baslatiimasi igin baska bir karar alir, yani
UEP ve sinirlari, ylizélgimu ve tasinmaz mulklerin veya kaynaklarin
tarind ve kayith tapu bulunmamasi durumunda bu miulklerin sahiplerinin
veya zilyetlerinin listesini ve adreslerini iceren Olgekli bir plan?
(kamulastirma plani olarak adlandirilir) hazirlar veya bagkalarina
hazirlatir. Uygulamada, idareler bu plani 6zel sektdér yatirimcilarina
hazirlatmaktadir.

5. idare, yerel asliye hukuk mahkemesinden hedef miilke derhal el
konulmasini baslatmasini talep eder (ilk Dava).?

6. Yerel hukuk mahkemesi, yedi gln iginde fiyati belirleyen bir deger tespit
komisyonu kurar. idare, belirlenen tutari mal sahibi adina yatirir. Olagan
uygulama, talep eden 6zel kurulus yatirimcisinin kamulastirma maliyetini
karsilamasidir.*

7. Yerel hukuk mahkemesi mal sahibine ya yazili olarak (mal sahiplerinin
iletisim adresleri mevcutsa) ya da gazete ilani yoluyla bildirimde
bulunur/davet eder. Bu duyuru, paranin aktarildigi banka hakkindaki
bilgileri icerir.

8. Bu asamada taraflar bir anlagsmaya varabilirler. Bir anlagsma imzalanirsa,
kamulastirma sureci, Uzerinde anlasilan bedelin 6édenmesi ve milkin
yerel Tapu Sicilinde kamu makami adina tescil edilmesi ile tamamlanir.
Aksi takdirde, Kamulastirma Kanunu'nun 10. Maddesi uyarinca
kamulastirma slrecinin tamamlanmasi i¢in idarenin mahkemeye
basvurmasi ile siire¢ devam eder (ikinci Dava).

Kamu Yarari Karari bir Bakanlik veya Bakanlar Kurulu tarafindan verilmigse, bdyle bir onay gerekli degildir.
Kamulastirma Kanunu'nun kamulastirma ve idari serhten dnce yuritilecek islemleri diizenleyen 7. Maddesi uyarinca.
Sadece kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve yatiriimasi ile ilgili olan 10. Maddenin ilgili ifadelerine gore.

Ozel sektér yatinmcisi tarafindan karsilanan kamulastirma bedeli, belirli bir siire igin kullanim haklarinin karsihgidir.

]
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9. Ancak, bir anlagmaya varilip varilmadigina bakilmaksizin, belirtilen miktar
idare tarafindan mal sahibi adina yatirildiktan sonra el koyma islemi
yapilir. Mahkemenin el koyma kararini takiben, kamu makami ve 6zel
kurulus yatirimci arasinda kullanim haklari resmilestirilir. Yatirimci ilgili
hedef mulkl kullanmaya baslayabilir.

10. ihtiya¢ duyulmasi halinde idare, yerel Adalet idaresine bagli icra Dairesine
15 gin icerisinde tagsinmazin tahliyesi igin yetki verir.5 Uygulamada
idareler ve vyatirimcilar gayri resmi istisare ve yardimlagsma yoluyla
dostane bir tahliye slreci yurutmeye calismaktadir. Ekili arazinin tahliye
edilmesi durumunda, tahliye 6ncesinde Urlin bedeli tazmin edilmektedir.

Normal kamulastirma prosediri ile UEP arasindaki temel farklar
sunlardir:

1. Normal kamulastirma prosedirld, i) bir kamulastirma planinin
hazirlanmasini® ve ii) kamulastirma davasi agilmadan 6nce mulkin satin
alinmasi amaciyla mal sahibi ile kiymet takdirinin miizakere edilmesini”
gerektirir. UEP kapsaminda, uygulamada, kamu makami bir kamulastirma
plani olmaksizin UEP basvurusunda bulunabilmekte® ve zorunlu mizakere
sureci atlanmaktadir.

2. UEP kapsaminda, acil el koyma sireci (ilk Dava) milkin
degerlendiriimesiyle sinirlidir ve bu nedenle karar taraflarca temyiz
edilemez ve iddia ve savunmalarin sunulmasi ve tahmini Gcret miktarina
itiraz gibi normal kamulastirma adimlarina bu asamada izin verilmez.

3. Normal kamulastirma islemlerinde, kamulagtirmayi talep eden kuruluslar,
tapu devri de dahil olmak Uzere kamulastirmanin tim adimlari
tamamlanana kadar hedef mdilkin kullanimina baglayamaz. Ancak,
UEP'de, kamu veya 0zel kurulus yatirimcilari, tapu devri olmaksizin
yalnizca mahkemenin el koyma kararina dayanarak ilgili hedef mulki
kullanmaya veya kullanim hakkini yuritmeye baslayabilir.

4. UEP, idare tarafindan iki mahkeme temyizi gerektirirken, normal
kamulastirma prosediri yalnizca bir mahkeme temyizinden sonra
sonucglanmaktadir. UEP'nin ilk mahkeme basvurusu milke derhal el
konulmasi, ikincisi ise kamulastirma sirecinin tamamlanmasi ve tapu
devri i¢cindir (10. Madde Dava).

3.1.1.2  Kamu Arazisi Kullanimi

Devlet arazilerinin (mera, orman arazisi, hazine arazisi) vatandaslar tarafindan
kullanimi kurallara tabidir. Vatandaslar, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi'nin bir
alt birimi olan ilgili Mera Komisyonu'ndan gerekli izinleri alarak meralari
kiralayabilirler. Vatandaslar ayrica hazine arazilerini tarim, ticaret, spor veya sosyal
faaliyetler icin de kiralayabilirler.

Kamulastirma Kanunu'nun 20. Maddesi uyarinca.

7. Madde
8. Madde, kamulagtirma davasi acllmadan 6nce taginmaz varligin satin alinmasina 6ncelik verilmesini dngérmekte ve kamu makamlari igin
pazarlikla satin alma prosedurinu tanimlamaktadir.

Yazicioglu, Sami Saygin; Kamulastirma Hukukunda Acele Kamulastirma Uygulamasi
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Orman ve meralarin kullanimi 6831 sayili Orman Kanunu ve 4342 sayili Mera
Kanunu ile dizenlenmistir. Mulkiyet veya irtifak haklarinin tescili 3402 sayili
Kadastro Kanunu ve Tapu Kanunu (28738 sayili Resmi Gazete) uyarinca yapilir.
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3.1.1.3  Kamulastirmaya lliskin Yasal Cerceve

al, Kamu Hizmetleri Karari (Kamulastirma Kanunu'nun 5. ve 6. Maddesi)
28 Taginmaz Mallarin Tanimi (Kanunun 7. Maddesi)
& Kamulastirma Karari (Kanunun 7. Maddesi)

4. Malik/Mirasci ve adreslerinin tespiti (Kanunun 7. Maddesi)

Tapu Uzerine serh konulmasi (Kanunun 7. Maddesi - Bu asama Kanunun 10. Maddesi uyarinca dava

agma sturecidir.)

Bakanlar Kurulu bir karar
verir.

Uzlagma Yontemi (Kanunun 8. Maddesi)

1. Kamulastirma maliyetinin belirlenmesi
(Degerleme Komisyonu)

2. Mal sahibine yazili bildirim (15 giin)

3. Uzlagma goérusmeleri gergeklesir.

| Kanunun 27. Maddesi

uyarinca; acele
kamulastirma kararinin
Bakanlar Kurulu

Anlagma saglanamazsa;
tarafindan verilmesi

gerekmektedir.

Anlasma saglanirsa;

Bedel tespiti ve tapu tescili davasi
acilir (Kanunun 10. Maddesi)
Kamulastirma bedeli  belirlenir
(Kanunun 11. Maddesi)

Ucretin  yatinldigini gésteren

Tapuda 45 gin icginde tescil
gerceklesir ve kamulastirma bedeli
mal sahibine ddenir.

Mahkeme 7 gin iginde
bir bedel belirler ve
kamu idaresi bu tutan

Kamulastirma kesinlesir. Mal
sa"hibinin ”dava agma hakki yoktur. makbu;unlbana dekontunun yatirarak miilkii
Béylece sire¢ tamamlanmis olur. ibrazi ile belirlenen kamulastirma kamulagtinir (6 ay iginde
tazminati icin kabul ve hikim 3 Y i¢
dava aclimalidir).

verilir ve tescil edilir.

Tescil karari, Tapu Sicil Miidurliiklerine gonderilip génderilmedigine dair kesin
karardir.

Tescil tapuda gergeklesir ve siireg tamamlanir.

Sekil 1 Kamulagtirmaya lligkin Yasal Cergeve
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3.2 PROJEDE UYGULANAN ULUSLARARASI STANDARTLAR

3.2.1 |FC Performans Standartlari

IFC'nin Cevresel ve Sosyal Surdurulebilirlik Politikas1 (2012), sosyal ve gevresel etkileri
ve riskleri yénetmeyi ve 06zel sektdér finansmanina iliskin firsatlari gelistirmeyi
amaclayan Performans Standartlarini (PS'ler) igerir. Projeleri IFC'nin ilk kredi inceleme
sUrecinden gegen tim yatirim ve danismanlik masterilerinin bu standartlari karsilamasi
beklenir. PS'ler, bunlari uygulamak isteyen diger finans kuruluslari icin de gecerlidir.
Projenin arazi edinimi etkileriyle ilgili iki 6nemli IFC PS standardi bulunmaktadir.

PS 1: Cevresel ve Sosyal Risklerin ve Etkilerin Degerlendirilmesi ve Yonetimi

PS 1, projelerin gevresel ve sosyal etkilerini, risklerini ve firsatlarini belirlemek igin
kapsamli bir degerlendirme yapmanin yani sira projeyle ilgili bilgileri kamuoyuna
aciklayarak etkin bir sekilde katilim saglamanin énemini vurgulamaktadir. PS 1'in
hedefleri sunlardir:

w» Projenin ¢evresel ve sosyal risk ve etkilerinin belirlenmesi ve degerlendirilmesi,

w Calisanlar, proje glizergahinda yasayan yerel halk ve ¢evre lzerindeki risk ve
etkilerin 6ngdérilmesi ve O6nlenmesi, o6nlenemedikleri durumlarda en aza
indirilmesi ve varsa kalan etkileri gidermek/sifirlamak i¢cin adim adim 6nleme
stratejilerinin benimsenmesi,

w» Ydnetim sistemlerinin etkin kullanimi yoluyla musterilerin ¢evresel ve sosyal
performanslarinin iyilestirilmesinin desteklenmesi,

w Etkilenen halktan ve diger paydaslardan gelen sikayetlerin uygun sekilde
yanitlanmasinin ve yonetilmesinin saglanmasi; proje sirasinda halki etkileme
potansiyeli olan konularda halkin yeterli katilim yollarinin desteklenmesi.

w |IFC Performans Standardi 1, proje ile ilgili bilgilerin agiklanmasi ve kendilerini
dogrudan ilgilendiren konularda yerel topluluklara danigiimasi yoluyla etkili
paydas katiliminin d6nemini vurgulamaktadir. Performans Standardi 1'in
hedefleri, projenin cevresel ve sosyal risk ve etkilerinin belirlenmesi ve
degerlendirilmesi; ¢alisanlara, etkilenen topluluklara ve ¢cevreye ydnelik risk ve
etkilerin &ngdrilmesi ve o&nlenmesi, dnlenemedikleri durumlarda en aza
indirilmesi ve varsa kalan etkileri gidermek/sifirlamak icin bir etki azaltma
hiyerargisinin olusturulmasi; ydnetim sistemlerinin etkin kullanimi yoluyla
musterilerin gelismis c¢evresel ve sosyal performansinin desteklenmesi;
etkilenen topluluklardan ve topluluk digindaki diger paydaslardan gelen
sikayetlerin uygun sekilde yanitlanmasinin ve yonetilmesinin saglanmasi; proje
slUresince kendilerini etkileme potansiyeli olan konularda etkilenen topluluklari
desteklemek ve onlarla yeterli etkilesim aracglari saglamakla ilgili cevresel ve
sosyal bilgilerin agiklanmasi ve dagitilmasidir.

w» PS 1'in kilit unsurlarindan biri paydas katilimidir. Paydas katilimi, “projenin
cevresel ve sosyal etkilerinin basarili bir sekilde yénetilmesi i¢in gerekli olan
glgla, yapici ve duyarl iliskilerin kurulmasinin temeli” olarak gériilmektedir®. PS
1, katilim yapisinin projenin risk ve etkilerine bagli oldugunu ve genel olarak
“paydas analizi ve planlamasi, bilgilendirme, istisare ve katilim, sikayet

9 IFC Surdarulebilirlik Cergevesi, 2012, 21
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mekanizmasi ve etkilenen topluluklara surekli raporlamayi” kapsadigini teyit
eder.

PS 5: Arazi Edinimi ve Zorunlu Yeniden Yerlegim

PS 5, projeyle ilgili arazi alimlarinin ve arazi kullanimina getirilen kisitlamalarin bu
arazileri kullanan topluluklar ve insanlar Ulzerinde olumsuz etkileri olabilecegi
didslincesiyle hazirlanmistir. PS 5'in hedefleri sunlardir:

w Alternatif projeleri degerlendirerek insanlarin yerinden edilmesinin énlenmesi,
onlenemedigi durumlarda ise en aza indirilmesi.

w Kigilerin zorla tahliyesinin énlenmesi

w Arazi edinimi veya arazi kullanimindaki kisitlamalardan kaynaklanan olumsuz
sosyal ve ekonomik etkilerin (i) kaybedilen varliklarin yerine yenilerini koyma
maliyetini telafi ederek ve (ii) 6nlenemedidi durumlarda yeniden yerlesim siireci
hakkinda uygun sekilde bilgilendirerek, danisarak ve bilingli katilimlarini
saglayarak 6ngoérilmesi ve dnlenmesi

w» Gegim kaynaklarinin ve yasam standartlarinin iyilestirilmesi veya eski haline
getirilmesi

IFC PS 5'in 16. Paragrafi sdyledir;

“Fiziksel ve/veya ekonomik yerinden edilme ile sonuglanabilecek arazi edinimi veya
arazi kullanimina iliskin kisitlamalarin niteligi veya kapsaminin proje gelistirme asamasi
nedeniyle tam olarak bilinmedigi durumlarda, miisteri bu Performans Standardi ile tutarli
genel ilkelere sahip bir Yeniden Yerlesim ve/veya Gegim Kaynaklarini Geri Kazandirma
Cercevesi hazirlayacaktir. Projeyi olusturan bagimsiz béliimler belirlendikten ve gerekli
bilgiler ortaya ¢iktiktan sonra, bu cerceve bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani veya Gegim
Kaynaklarini Geri Kazandirma Plani seklini alacaktir.”

IFC PS 5'te “Devletin Yeniden Yerlesiminde Ozel Sektdriin Sorumluluklari” baghkl 30.
Paragraf soyledir;

“‘Arazi edinimi ve yeniden yerlesimden devletin sorumlu oldugu durumlarda misteri, bu
Performans Standardinin hedeflerine ulasmak igin ilgili devlet kurumuyla kurumun izin
verdigi 6l¢clide igbirligi yapacaktir. Buna ek olarak, hiikiimet kapasitesinin sinirli oldugu
durumlarda, misteri yeniden yerlesimin asagidaki sekilde planlanmasi, uygulanmasi ve
izlenmesinde aktif bir rol oynayacaktir.”

IFC PS 5'in 31. Paragrafinda soyle denilmektedir;

“Arazi haklarinin veya araziye erisim haklarinin zorunlu prosediirler veya anlasma
yoluyla elde edilmesi ve bunun sonucunda insanlarin fiziksel olarak yerlerinden edilmesi
durumunda, migteri hitkiimetin yeniden yerlesim konusundaki 6nlemlerini 6grenecek ve
aciklayacaktir. Hiklimet tarafindan uygulanan tedbirler bu Performans Standardindaki
ilgili gereklilikleri karsilamiyorsa, musgteri, sorumlu devlet kurumu tarafindan hazirlanan
belgelerle birlikte kullanildiginda bu Performans Standardinin gerekliliklerini (Genel
Gereklilikler, Fiziksel Olarak Yerinden Edilme ve Ekonomik Olarak Yerinden Edilme
gereklilikleri) karsilayan bir Ek Yeniden Yerlesim Plani hazirlayacaktir. Miisterinin Ek
Yeniden Yerlegsim Plani asgari olarak: (i) etkileri ve etkilenen kigileri tanimlamali, (ii)
gecgerli yasa ve ydbnetmelikler kapsaminda verilen haklar da dahil olmak l(izere
diizenlenen faaliyetleri tanimlamali, (iii) takvimin izin verdigi 6l¢iide bu Performans
Standardinin, sorumlu kurumun ve 19-29 uygulamasinin gerekliliklerini kargilamali ve
(iv) Ek Konut Planinin gergeklestirimesinde misterinin mali ve uygulama
sorumluluklarini belirtmelidir."”
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IFC PS 5'in 32. Paragrafinda sbyle denilmektedir;

“Projenin yalnizca ekonomik olarak yerinden edilmeye neden oldugu durumlarda,
misteri, sorumlu devlet kurumunun Etkilenen Topluluklari ve kigileri tazmin etmek igin
uygulamayir planladig:i &énlemleri 6grenecek ve agiklayacaktir. Bu &nlemler bu
Performans Standardindaki ilgili gereklilikleri karsilamiyorsa, migsteri hikimetin
eylemini tamamlamak icin bir Cevresel ve Sosyal Eylem Plani hazirlayacaktir. Bu plan,
uygun olmasi halinde, kaybedilen varliklar i¢in ek licret 6denmesini ve kaybedilen geg¢im
kaynaklarinin yeniden tesis edilmesi i¢in ek ¢aligsmalar yapilmasini igerebilir."

3.3 BOSLUKANALIZI

Tablo 1'de Ulusal Mevzuat ile Uluslararasi Performans Standartlari arasindaki bosluk
analizi goOsterilmektedir. Tabloda ayrica bu bosluklarin giderilmesi i¢in uygulanacak
tedbirler de belirtilmektedir.
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Tablo 1 Kamulastirma Siirecinin Uygulanmasina lliskin Bosluklar

INfRATECH

Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Tuark kamulastirma kanununda
yeniden yerlesimin 6nlenmesi ve en
aza indirilmesi ile ilgili bir hUkim
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, iyi
uygulama olarak KGM, potansiyel
sosyal etkileri ve ilgili kamulagtirma
maliyetlerini en aza indirmek igin
yerlesim ve sanayi alanlarinin
gecisinden kaginmay!i ve/veya en aza
indirmeyi ve mumkin oldugu élgtde
yerlesim alanlarinin sinirlarina yeterli
mesafe birakmayi disiinmektedir.

IFC PS 5'e gbre, mimkun olan
yerlerde goniilsiiz yeniden
yerlesimden kaginilmali veya en
aza indirilmelidir.

Kaginma ve En Aza
indirme

PS 5'e gore, arazi edinimi veya
arazi kullanimina iligskin
kisittamalarin kaginiimaz oldugu
durumlarda, Borglu, gevresel ve
sosyal degerlendirmenin bir
pargasi olarak, projeden
etkilenecek kisileri belirlemek,
etkilenecek arazi ve varliklarin bir
envanterini olusturmak, tcret ve
yardim icin kimlerin uygun
olacagini belirlemek ve firsatgi
yerlesimciler gibi uygun olmayan
kisileri fayda talep etmekten
caydirmak igin bir nifus sayimi
yapacaktir.

Turk Hukuku, varlik envanterinin
hazirlanmasini gerektirmektedir.

Nifus Sayimi ve
Mevcut Durum
Bilgileri

Kamulastirma yoluyla arazi edinimi,
etkilenen tasinmaz varliklarin bir
sayiminin (tam sayim) ve sahiplerinin
tam bir listesinin hazirlanmasini
gerektirir.
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Arazi edinimi ve gbnulsiz yeniden
yerlesim, KGM tarafindan Projenin
fizibilite agsamasinda mimkuin
oldugu élclide en aza indirilmigtir.

Ulusal gereklilik, taginmaz
varliklarin ve yasal tapu
sahiplerinin sayimi ile sinirhdir.

Kiracilar, ortak arazi kullanicilari,
yasal veya geleneksel tapusu
olmayan arazi sahipleri/isgalcileri
de dahil olmak lizere IFC PS 5
tarafindan tanimlanan Projeden
etkilenen niifus hakkinda nifus
sayimi ve temel bilgiler gerekli
degildir.

Arazi edinimi ve génilsiz yeniden
yerlesim, Projenin fizibilite
asamasinin yani sira ingaat
asamasinda da KGM tarafindan
en aza indirilmistir. ICA, Proje'nin
etkilerini ve yetkilerini tanimlamak
icin bir YYEP hazirlamistir.

NUfus sayimina iliskin temel
bilgiler ICA veya bir teknik
danisman tarafindan
toplanmalidir.
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Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Son Tarihler

Degerleme
Metodolojileri -

Tam ikame Degeri
ve Bina Kaybi
Tazminati

PS 5, nufus sayimi ile baglantih
olarak Bor¢lunun uygunluk icin bir
son tarih belirleyecegini
belirtmektedir.

Son tarih ile ilgili bilgiler iyi bir
sekilde belgelenecek ve proje alani
genelinde yayginlastirilacaktir.

PS 5'e gore, arazi edinimi veya
arazi kullanimina iligskin
kisitlamalar (kalici veya gegici
olsun) 6nlenemediginde, Borglu
etkilenen kisilere ikame maliyeti
Uizerinden tazminat ve yasam
standartlarini veya gecim
kaynaklarini iyilestirmelerine veya
en azindan eski haline
getirmelerine yardimci olmak igin
gerekli olabilecek diger yardimlari
sunacaktir. PS 5, Borglunun esit
veya daha yuksek degerde,
kullanim givenligi olan, esdeger
veya daha iyi 6zelliklere ve konum

Kamu arazilerini/6zel arazileri
kullanan PEK'ler icin herhangi bir son
tarih 6ngoérilmemektedir.

Kamulastirma ucreti, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu uyarinca yasal
tapu sahiplerine saglanmaktadir. Yeni
gelenlerin kamulastirma alanina
yerlesmesini dnlemek icin, kdy
mubhtarligina asilan kamu yarari karari
duyurusu, blyuk 6lgekli yatirim
projeleri igin son tarih olarak
kullaniimaktadir. Sahte talepleri
o6nlemek igin kigilerin gtincel
adreslerine dayanan dijital kadastro
ve nifus kayit sistemi
kullaniimaktadir.

Binalar, yapim maliyetleri ve piyasa
degerleri kullanilarak tazmin edilir.
Ancak, amortisman piyasa
degerinden dusulir.
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IFC, son tarihin belirlenmesi icin bir
nifus sayimi calismasini sart
kosarken (IFC'nin PS 5 Kilavuz
Notu uyarinca niifus sayimi ve
varlik envanterinin tamamlandigi
tarih), Tirk yeniden yerlesim
yasasi, mulk sahibi olmayan
PEK'lerin uygunlugu icin tg¢ yillik bir
ikamet siliresi siniri igermektedir.
Varlik envanteri ve PEK bildirim
calismalari, sorumlu devlet
kurumlari tarafindan ulusal
standartlara uygun olarak
yuratilmektedir.

Hileli taleplerin 6nlenmesi genel
olarak IFC PS 5 ile uyumludur.

Binalar ikame degeri kullanilarak
tazmin edilmez.

Ayni tazminat, 5543 sayil Tirk
iskan Kanunu uyarinca devlet
onculiginde yeniden yerlesim
diginda sunulmamaktadir.

Nifus sayiminin baslangig tarihi,
Projenin uygunluklari igin son
tarihtir.

Proje, konutlari/evleri tam
yenileme maliyeti Uzerinden
tazmin etmelidir.
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Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Yeniden Yerlesim
Eylem Plani
hazirlama gerekliligi

avantajlarina sahip ikame mulk
veya ikame maliyeti Gzerinden
nakit tazminat secenegdi sunacagini
belirtmektedir.

Nakit tazminat yerine ayni tazminat
dusundlmelidir.

PS 5'e gore, fiziksel olarak
yerinden edilme durumunda,
Borclu, kaybedilen arazi ve diger
varliklar igin tam ikame maliyetinde
tazminat iceren ve yerinden
edilmenin olumsuz etkilerini
azaltmak igin tasarlanmis bir
Yeniden Yerlesim Eylem plani
gelistirecek; kalkinma firsatlarini
belirleyecek; bir yeniden yerlesim
bultcesi ve programi gelistirecek ve
etkilenen tim kisi kategorilerinin
(ev sahibi topluluklar dahil)
haklarini

belirleyecektir. Yoksullarin ve
hassas durumdaki kisilerin
ihtiyaclarina 6zel dnem verilecektir.
Musteri, arazi haklarinin elde
edilmesine yonelik tim islemlerin
yani sira tazminat 6nlemlerini ve
yeniden yerlesim faaliyetlerini
belgeleyecektir.

Hicbir yasal hikim, Proje
destekleyicilerini Turk Hukuku
kapsaminda yeniden yerlesim eylem
plani hazirlamaya zorlamamaktadir.
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Yeniden yerlesim ile ilgili
dokiimantasyon sadece kadastro
bilgilerini, varlik listesini ve
tazminatlari igerdiginden, yeniden
yerlesim planlamasi énemli bir
eksikliktir. Gegim kaynaklari
Uzerindeki etkiler ve kayiplar ele
alinmamistir. PEK'lerin gecim
kaynaklarini iyilestirmek veya Proje
oncesi seviyelere getirmek icin
herhangi bir planlama
bulunmamaktadir.

Proje, IFC PS 5'e uygun olarak
fiziksel olarak yerinden edilmeyi
ele almak igin bir Yeniden
Yerlesim Eylem Plani hazirlar.
YYEP, etkilenen konutlar/evler igin
tam tazminat dnlemlerini igerecek
sekilde tasarlanmistir.
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Yeniden Yerlesim
Alanlarinin
Hazirlanmasi

Arazi Kaybina iligkin
Tazminat

PS 5'e gore, fiziksel olarak
yerinden edilme s6z konusuysa
Borclu, yeterli ikame konut veya
nakit tazminat da dahil olmak
Uizere uygulanabilir yeniden
yerlesim segenekleri sunacak ve
yeniden yerlestirme saglayacaktir.
Yeni yeniden yerlesim alanlari
hazirlaniyorsa, planlama sureci
yerinden edilmis kisilerle istisareleri
icermeli ve yeniden yerlesim
alanlar “en azindan daha 6nce
sahip olunanlara esdeger veya
gecerli asgari kurallar veya
standartlarla tutarli, hangisi daha
yuksekse, yasam kosullari"
sunmalidir.

Varliklarini veya varliklara
erisimlerini kaybeden ekonomik
olarak yerinden edilmis kigilere bu
kayiplari igin tam ikame maliyeti
lizerinden tazminat 6denecektir.

Arazi Uzerinde yasal olarak
taninabilir hak iddiasi olmayan
ekonomik olarak yerinden edilmis
kisilere (iii)), arazi digindaki kayip
varliklari (mahsuller, sulama
altyapisi ve arazide yapilan diger
iyilestirmeler gibi) icin tam ikame

| 10 Mayis 2024

Hukumet dnculigundeki yeniden
yerlesim, 30'dan fazla bagvuru
sahibinin kabul edildigi projelerde
yeniden yerlesim alanlarinin
hazirlanmasini énermektedir.

Eger 30'dan az basvuru kabul edilirse,
en az bes aile olmasi sartiyla konut ve
tarimsal bina yapimi igin ayri ayri
kredi verilebilir (miktar Bakan onayi ile
belirlenir).

Turk hukuku, yasal haklari/talepleri
taninan kisilere nakit tazminat
saglamaktadir.

Tarim arazilerinin degerlemesi, piyasa
fiyatlari dikkate alinarak hesaplanan
yillik net gelirin kapitalizasyonuna
baghdir.

Kamu ve 6zel milkiyet Gzerindeki
geleneksel kullanici haklari sadece
Hazine arazisi i¢in taninmakta ve
mahsuller/agaglar ve yaplilar icin
tazminat saglanmakta ancak arazi igin
tazminat saglanmamaktadir.
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Kamulastirma nakit tazminata
dayalidir; bu nedenle devlet
onculuginde yeniden yerlesimi
tercih etmeyen PEK'ler igin yeniden
yerlesim planlamasi hikmu yoktur.

Kiracilar, gecekonducular gibi yasal
olarak taninabilir arazi talepleri
olmayan yerinden edilmis kisilere
tazminat 6denmesi konusunda
bosluk bulunmaktadir.

Mera veya orman arazisinden
yararlanan yerinden edilmis kisiler
icin tazminat yoktur. Tazminat
sadece hazine arazisi Uzerindeki
mahsuller/agaclar igin
verilmektedir.

HikUmet 6nciligundeki yeniden
yerlesim haricinde, Tirk hukukunda

zzzzzzzzzzzzz

Bir Yeniden Yerlesim Eylem Plani
hazirlanmasi ve uygulanmasi.

Yeniden yerlesim alanlarinin
uygunlugu icin kamu yetkilileriyle
iletisime gegilmesi ve tercihleri igin
PEK'lere danigiimasi.

Proje, yerinden edilmis PEK'lere
yasal haklari ile birlikte tam ikame
maliyeti Uzerinden tazminat
6demelidir.

Ekonomik olarak yerinden
edilmeden etkilenen tim PEK'ler
(arazi kullanicilari/sahipleri) YYEP
programlarindan faydalanabilir.
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Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Ortak Varliklarin
Kaybina lligkin
Tazminat

Arazi alimi/yerinden
edilme 6ncesinde
tazminat

maliyeti Uzerinden tazminat
6denecektir.

Musterinin, uygunluga iliskin son
tarihten sonra proje alanina
tecaviz eden firsatgi yerlesimcilere
tazminat 6demesi veya yardim
etmesi gerekmez.

Gecim kaynaklari dogal kaynaklara
dayali olan ve projeyle ilgili erigsim
kisitlamalarinin 6ngoéraldigu kisiler
icin, etkilenen kaynaklara erigsimin
devam etmesine izin verecek veya
esdeger gecim kaynadi kazanma
potansiyeli ve erisilebilirligi olan
alternatif kaynaklara erigsim
saglayacak 6nlemlerin
uygulanmasi saglanacaktir. Uygun
oldugu durumlarda, dogal kaynak
kullanimiyla iligkili faydalar ve
tazminatlar dogrudan bireylere
veya hanelere yonelik olmaktan
ziyade kolektif nitelikte olabilir.

IFC PS 5, “yeniden yerlesim igin
gerekli 6nlemler alinmadan
yerinden edilme veya erigimin
kisitlanmasinin

Ortak varliklar Kamulagtirma
Kanunu’'nun 30. Maddesine gore
tazmin edilir. 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 30.
maddesi, kamu tlzel kisileri ve
kurumlarinin sahip oldugu
tasinmazlar, kaynaklar ve irtifak
haklarinin bagka bir kamu tizel kisisi
veya kurumu tarafindan
kamulastirilamayacagini ifade
etmektedir. Kamu kurumlarinin sahip
oldugu mulkler kamulastirilamaz
ancak sadece devire konu olabilir.
Eger izin verilen bir devir s6z konusu
degilse, anlagsmazlik Yiksek
Mahkeme'de ¢ozdillr.

Mera arazilerinden yararlanan
yerinden edilmis kisiler i¢in tazminat
s6z konusu degildir.

Kamulastirma kanununa gore
tazminatlarin arazi alimindan énce
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gecim kaynaklarinin geri kazanimi
ve/veya gecis dénemi destegi
ongorulmemistir.

Mera, orman arazisi gibi kamu
arazilerinin ortak kullanicilari
taninmamakta ve/veya tazmin
edilmemektedir.

Ulusal Kamulagtirma Kanunu
kapsamindaki acele kamulagtirma
disinda, normal kamulastirma

Uygulanamaz.

Projeye acele kamulastirma hakki
verilmistir; ancak ICA, ingaat igleri
icin arazi girisinden
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Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Gecekonduculara /
kayit digi arazi
kullanicilarina kargi
muamele

gerceklesmeyecegini”
belirtmektedir.

IFC PS 5, etkilenen kisilerin Proje
ile ilgili kayiplarinin, tasinmaz
varliklarin fiili olarak
edinilmesinden 6nce tam ve nakit
olarak tazmin edilmesi gerektigini
belirtmektedir.

hak sahiplerinin hesabina yatiriimasi
gerekmektedir.

Ev vel/veya igyeri kiracilari, arazinin
kiraci kullanicilari, orman alanlarinin
yasallyasadigi kullanicilari ve
tasinmaz mulku olmayan tliccarlar
kamulastirma tazminati alma hakkina
sahip degildir.
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kanunu IFC standartlaryla
uyumludur.

Turk hukukunda, mera ve orman
arazilerindeki gayri resmi
kullanicilar/kullanicilar i¢in herhangi
bir tazminat bulunmamaktadir.

Arazi edinimine iligkin uygunluk,
arazinin yasal miulkiyetine
dayanmaktadir. Arazi
kullanicilarina tazminat
6denmemektedir. Ayrica, Hazine
arazisi gibi kamu arazileri, 6zellikle
ortak alanlar veya altyapiya iligkin
arazi edinimi i¢in uygun oldugunda
kullaniimaktadir. Kamu arazisi
kullanicilar yasal malik olmadiklari
igin arazi edinimi igin uygun
degildir.

Arazi ediniminden olumsuz
etkilenmemelerini saglamak igin
kamu arazisi kullanicilarinin arazi
ediniminden dnce tespit edilmesi
gerekir. Bu durum, ortak arazi
kaynaklarinin sinirl oldugu ve
kullanicilarin (yasall/yasadisi) ilave
arazilere erisiminin olmadigi
boélgelerde sorun yaratabilir.

once 6deme yapilmasini
saglayacaktir. Acele kamulastirma
ile ilgili bosluklar ve hafifletici
onlemler béluim 3.3.1'de
sunulmustur.

Devam eden arazi edinim
slrecinin bir pargasi olarak, ICA
gercek kullanicilari belirler (resmi
veya gayri resmi olabilir; arazi
sahipleri ve muhtarlarla
dogrulayarak). Bu prosedur arazi
edinim sureci boyunca devam
edecektir.
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Hassas Kisilere
Yénelik Onlemler

Gegis Donemi
Destegi

IFC, 6zellikle yoksulluk sinirinin
altindakiler, topragi olmayanlar,
yasli kadinlar ve gocuklar gibi
hassas gruplarin ihtiyaclarina ézel
dikkat gosterilmesi gerektigini
belirtmektedir. Gecim kaynagi
planlamasi kadinlara, azinliklara
veya hassas gruplara 6zel yardim
saglamalidir.

PS 5'e gore borglu, “ekonomik
olarak yerinden edilmig tim
kisilere, gelir elde etme
kapasitelerini, tGretim seviyelerini

| 10 Mayis 2024

Temel IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Kamulastirma Kanunu hassas
gruplari belirtmemektedir.

Ancak, Turk Anayasasi uyarinca
Devlet, vatandaslarinin huzur ve
gliven iginde yasamlarini
surdurmelerini garanti altina almakta
ve ayni zamanda sosyo-ekonomik
olarak ylksek yasam standartlarina
ulagsmalarini tesvik etmektedir. Bu
baglamda, Devlet muhtag, giigsiiz,
caresiz ve kimsesiz vatandaslarini
korumak ve desteklemek icin cesitli

kural ve tedbirler uygulamaktadir (6rn.

01.07.1976 tarihli ve 2022 sayih
Kanun).

Gegis donemi destegi sadece
hikimet dnciligundeki yeniden
yerlesim i¢in mevcuttur.

Arazi edinimi hassasligi ele
almamaktadir.

Arazi edinimi arazi milkiyetine ve
arazi turlerine baglidir. Hassaslik
kriterleri (yoksulluk, cinsiyet,
engellilik, yas gibi) arazi edinimi
uygulamasi hususunda dikkate
alinmamaktadir. Arazi edinim
sureci, gerginlikler, komsuluk
iliskileri gibi sosyal konulari dikkate
alirken, hassasliga ydnelik bir
yaklasim belirlememekte ve arazi
edinim surecinde hassas gruplarin
gecisini kolaylastiracak bir strateji
tanimlamamaktadir. Hassas
gruplarin degisime uyum saglama
kapasitesi sinirli olabilir; ayrica
hassas gruplar gegisi
kolaylastiracak kaynaklardan
yoksun olabilir. Bu nedenle, hassas
gruplarin ihtiyag ve tercihlerini
anlamak ve arazi ediniminden
faydalanmalarini saglamak icin
hafifletici dnlemler geligtirmek kritik
onem tasimaktadir.

Arazi edinimi i¢in gegis donemi
destegdi bulunmamaktadir.

INfRATECH

Hassas gruplar da YYEP
Programlarinin yararlanicilaridir.

Kamulastirmadan etkilenen
PEK'lere, bekleyen uriin kaybi igin
tazminat 6denir.

ve yasam standartlarini eski haline
getirmek icin gereken sureye iligkin
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izleme ve
Degerlendirme (I&D)

Topluluk Katiliminin /
istisarenin /
Muizakerenin /
Katihmin Dilzeyi ve
Zamanlamasi

makul bir tahmine dayali olarak”
gecis donemi destegi
saglayacaktir.

Fiziksel ve ekonomik olarak
yerinden edilmeyi 6nleyemeyen
projeler icin i&D gereklidir.

Bu projeler igin yeniden yerlesim
ve etkilenen kisilerin gegim
kaynaklarinin restorasyonu
izlenmelidir.

IFC'ye gore Borglu, istisareleri
muimkin oldugunca erken
baslatmali ve projeden etkilenen
kisilere projenin ¢evresel boyutlari
hakkinda danigmali ve gorislerini
dikkate almalidir.

Kamulastirma veya yeniden
yerlesimin uygulanmasi veya
etkilerinin izlenmesine yonelik hikim
bulunmamaktadir.

Kamulastirma Kanunu, etkilenen hak
sahiplerinin/hissedarlarin tanimlanmig
diizenleyici prosedirlere uygun olarak
bilgilendiriimesi ve resmi bildirim
yapilmasi gerekliligini ortaya
koymaktadir.
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Kamulastirma veya yeniden
yerlesimin uygulanmasi veya
etkilerinin izlenmesine yonelik
hikim bulunmamaktadir.

Kanun kapsaminda, bilgilendirme
ve resmi bildirim malk
sahipleri/hissedarlari ile sinirhdir.

Bilgilendirme/istisare stireglerinin
tasariminda etkilenen arazilerin
kullanicilari, hassas gruplar veya
toplumsal cinsiyete iligkin 6zel
hususlar bulunmamaktadir.

ICA kurum igi izleme
gerceklestirmektedir.

ICA, uluslararasi standartlara
uygun bir PKP gelistirecek ve
uygulayacaktir. Hassas durumdaki
PEK'lerin Proje, ingaat programi,
arazi erisim suregleri, YYEP
galismasi ve Proje sikayet
mekanizmasi hakkinda etkin bir
sekilde bilgilendirilmelerini ve
bunlara dahil olmalarini saglamak
icin yUz ylze toplantilar
diizenlenecektir. Hassas Uyeleri
olan hanelerin gerektiginde devlet
kurumlarina, hukuki danismanliga
vb. erismeleri icin destek (6rnegin
lojistik destek, iletisim yardimi,
resmi basvuru belgelerinin
hazirlanmasinda destek) ve
bilgilendirme saglanacaktir.
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TemeI IFC PS Gerekliligi Ulusal Gereklilikler Bosluk Etki Azaltma

Bilgilendirme

IFC bilgilendirmeyi vurgular ve
Bor¢lunun Etkilenen Topluluklara
ilgili agsagidaki bilgilere9 erisim
saglamasini bekler: (i) projenin
amaci, niteligi ve 6lgegi; (ii)
onerilen proje faaliyetlerinin siresi;
(iii) s6z konusu topluluklar
Uzerindeki riskler ve potansiyel
etkiler ve ilgili etki azaltma
onlemleri; (iv) 6ngoriilen paydas
katihm siireci ve (v) sikayet
mekanizmasi.

Halkin katilimi toplantilari, CED
sirecinin bir pargasi olarak ulusal
CED Yonetmeligi gerekliliklerine
uygun olarak gerceklestirilir. Bu,
ulusal CED sirecinin kapsam
belirleme agsamasinda projeden
etkilenen topluluklarla belirli bir dlgtide
istisarede bulunulmasina olanak tanir.

Tamamlandidinda, CED'in
aciklanmasi zorunludur. Halki
bilgilendirme toplantisi, toplantidan 10
glin 6nce resmi olarak duyurulur;
toplantiya Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi il Miidirligi'nden bir yetkili
katilr.
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Bilgilendirme igerigi CED ile
sinirhdir ve sosyal
konulari/endiseleri icermez.

Projenin bilgilendirme sureci
PKP'de ayrintili olarak
aciklanmigtir. YYEP ile ilgili
aciklamalar PKP'ye uygun olarak
yapilacaktir.
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Acele Kamulastirma ve IFC PS 5 Standardi Arasindaki Spesifik Bosluklar

Nihai acele kamulastirma listesi 23 Subat 2023 tarihinde yayimlanmistir. Gerekirse,
acele kamulastirmanin etkisini degerlendirmek i¢in ek ¢alismalar yapilacaktir.

Bu Ulusal Diizenlemeler ile IFC'nin PS 5 gereklilikleri arasindaki bosluklar asagidaki

gibidir:

Tablo 2 Acele Kamulastirma Bosluklari ve Etki Azaltimlari

Kamulastirma Kanunu PS 5 Gereklilikleri ve Etki Azaltimlari

Halkin
bilgilendirilmesi,
istisare ve
katilim

Tazminat ve
yardima iligkin
uygunluk ve hak
sahipligi

Kamuya ait mera
alanlarini
kullananlara
yonelik tazminat

Tasinmaz mallar
icin ikame
degeri/maliyet
degerlendirmesi

Tasinma yardimi
ve 6denegi

Planlama

v

44
[ by S
i ir

Halkin bilgilendirilmesi,
istisare ve katilima iligkin
uygun hikumler
bulunmamaktadir.

Tazminat ve tagsinma 6denegi
yasal milkiyete sahip milk
sahiplerine saglanir

Mera arazilerinden yararlanan
yerinden edilmis Kisiler icin
tazminat 6denmez.

Tarim arazilerinin
dederlemesi, piyasa fiyatlari
dikkate alinarak hesaplanan
yillik net gelirin
kapitalizasyonuna baghdir.
Bina igin; amortisman
(asinma ve yipranma igin)
dasdular.

Sadece basvuruda bulunan ve
devlet destekli yeniden
yerlesime hak kazanan aileler
icin saglanmistir. Kendi
kendine yeniden yerlesenler
icin herhangi bir hikim
bulunmamaktadir.

Kamulastirma planlari, deger
bicilecek ve tazmin edilecek
miulkler hakkinda yalnizca
kadastro bilgilerini igerir.

=+, T:+490 312 295 6361 | infratechsp.com

Etkilenen tim kigilere (iletisimde olduklari
kisiler ve ev sahibi topluluklar) zamaninda ve
ilgili bilgiler saglanmali, yeniden yerlesim
segenekleri konusunda danigilmali, planlama,
uygulama ve izleme sureclerine katilmalari igin
firsatlar sunulmalidir.

Sadece yasal mal sahipleri degil; kiracilar,
yasal veya geleneksel tapusu olmayan arazi
sahipleri/isgalcileri, arazinin kiraci
kullanicilari, orman alanlarinin yasal/yasadisi
kullanicilari, ancak tagsinmaz mali olmayan
ticcarlar da kamulastirma tazminati ve
tasinma 6denegi alma hakkina sahip olacaktir.

Meralara veya diger arazi temelli kaynaklara
erisimini kaybeden kisilere tazminat
6denmelidir.

Tam yenileme maliyeti Gzerinden tazminat.
Degerleme net olarak yapilmali, etkilenen
kisinin esdeger degerde ikame varliklar elde
etmesine izin vermelidir. ikincil piyasanin
mevcut olmadigi durumlarda, amortisman
disilmemelidir.

Etkilenen tim insanlara yeniden yerlesim
sirasinda yardim saglanmasina yonelik
tedbirler ve kayit digi arazi kullanicilari da
dahil olmak Uzere hassas durumdaki insanlarin
korunmasina yonelik kalkinma yardimi.

Etkilenen kisilere danigilarak YYEP'nin
hazirlanmasi.
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Kamulastirma Kanunu PS 5 Gereklilikleri ve Etki Azaltimlan

Kamulastirma veya yeniden Gegim kaynaklarinin restorasyonu/toplumsal
yerlesimin uygulanmasi veya kalkinma programlari da dahil olmak lzere
etkilerinin izlenmesine yonelik kamulastirma/yeniden yerlesim uygulamasi
hikim bulunmamaktadir. sirasinda izleme dizenlemeleri yapiimahdir

INfRATECH

10 Mayis 2024

izleme

Mahkemeye basvurmak
Sikayet giderme disinda sikayet
mekanizmasi mekanizmasina iligkin hikim

bulunmamaktadir.

Etkilenen Kisilerin sikayetlerini almak ve
¢6zmek igin uygun ve erigilebilir bir sikayet
mekanizmasi olusturulmalidir.
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4.0 ARAZI EDiNiM SURECI VE ETKILERI

4.1  ARAZIEDINIM SURECT

Projenin tasarim ve planlama asamasinda arazi gereksinimlerini en aza indirmek igin
caba gosterilmis olsa da, tinelin ingsasi hem kamu hem de 6zel araziler i¢in arazi
edinimi gerektirecektir. Arazi edinimi kamulastirma yoluyla olacaktir.

Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi (Anayasa) 6zel miulkiyeti korumaktadir ve bireylerin
mulkiyet haklarinin yani sira kamu yararini korumak igin hukimler getirilmistir.
Kamulagtirma Kanunu uyarinca, kamu yararina kamulastirilan 6zel arazinin sahibi
ve hak sahibi oldugunu kanitlayabilen kisilere bir miktar 6denmelidir; kamu arazisi
icin de, kanunla belirlenen ilkelere uygun olarak ilgili kamu kurumuna bir miktar
6denmelidir. Kanun uyarinca, yukarida belirtilen kisiler digsinda baska bir kullaniciya
veya araziden baska bir sekilde vyararlanan Kkisilere herhangi bir tutar
6denmeyecektir. Kamu tasinmaz mallarinin yetkisiz kullanicilari, séz konusu
tasinmaz mallar i¢in 6denecek kamulastirma bedelinden yararlanamazlar. Ancak,
uluslararasi standartlara uygun olarak, bu arazilerin kullanimindan
kaynaklanabilecek her turllu gelir kaybi igcin YYEP Fonundan tazminat 6denecektir.

ICA'nin  kamulastirmadaki roll, arazi edinim surecinin etkili ve zamaninda
uygulanmasi i¢cin KGM'nin talebi lGzerine teknik ve idari destek ile teknik ve diger
ekipman tirlerini saglamaktir. ICA'nin kamulastirma sirecine midahale etme hakki
yoktur. Tek roli KGM'ye bir varlik envanteri saglamaktir. Envanter saglandiktan
sonra, kamulastirma kararlari ve kamulastirma surecinin uygulanmasi KGM'ye aittir.

Kamulastirma Kanunu’nun Temel Degerleme Hiikiimleri

Degerleme siregleri ve yontemleri asagida 6zetlendigi Gzere 8., 11. ve 12. Maddede
aciklanmaktadir.

Kamulastirma Kanunu'nun 8. Maddesi anlagsma yoluyla satin alma ilkelerini ortaya
koymaktadir. Bu Madde, veri toplamak icin hangi kaynaklarin kullanilacagini
belirtmekte ve ayrica degerleme sireci hakkinda rehberlik saglamaktadir.
Kamulastirma idaresi, kamulastirma bedelini belirlemek i¢gin en az 3 kisiden olusan
bir ic degerleme komisyonu tesis etmeli ve bu komisyon mimkiinse milk sahibi ile
muzakerede bulunmali ve etkilenen varligi satin almak veya takas etmek igin
kendisiyle anlagsmalidir. Bu idari slirecin amaci, kamulastirmayi yasal bir prosedire
basvurmadan anlasma yoluyla tamamlamaktir.

Kamulastirma Kanunu’nun 11. Maddesi arazilerin, parsellerin ve yapilarin degerini
belirlemek igin farkl kriterler ortaya koymaktadir. Ancak Kanun, bu yéntemlerin nasil
uygulanacagina dair herhangi bir ayrinti vermemektedir. Diger bir deyigle,
degerleme sirasinda dikkate alinacak kriterler Kanunla belirlenmis olsa bile, bunlarin
ne anlama geldigi ve nasil uygulanmasi gerektigi buyutk 6lglide igtihat hukuku ile
sekillendirilmektedir.

Anayasa'nin 46. Maddesi ve Kamulastirma Kanunu'nun 12. Maddesinde belirtildigi
Uzere, idare tasinmaz malin tamamini veya bir kismini kamulastirma yetkisine
sahiptir. Bu slre¢ Kamulastirma Kanunu'nda kismi kamulastirma olarak
adlandiriimaktadir. Kismi kamulastirma durumunda, iktisap edilmeyen kismin
degerindeki degisikligin tasinmazin degeri Uzerindeki etkisi ve sonuglari Kanunun
12. Maddesi ile duzenlenmistir. Kismi kamulastirma, iktisap edilmeyen kismin
degerinde bir disuse yol acabilir veya iktisap edilmeyen kisim kullanilamaz hale
gelebilir.
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KGM'nin Degerleme Metodolojisi

1

KGM, tasinmaz mallarin degerlemesi i¢in hizmet alimina iliskin “Teknik Sartnameler’
hazirlamaktadir. Sartnamelerin yasal dayanagini Anayasa'nin 35. ve 46. maddeleri
ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu ve 4 sayili Kurum ve Kuruluglar ile Diger Kurum
ve Kuruluslarin Dizenlenmesi Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 211.
maddesinin (i) bendi ile 4734 sayili Kamu ihale Kanunu hiikiimleri olusturmaktadir.
Sartname, asagidaki gorevleri yerine getirmek igcin mihendislik sirketleri tarafindan
izlenecek usul ve esaslari tanimlamaktadir:

w Tamamen veya kismen kamulastirilacak arazi ve imarl arsalarin (yapil veya
yapisiz) degerinin belirlenmesi

w Sabit yapilarin degerlerinin belirlenmesi

w Gegcis hakkinin (irtifak) belirlenmesi

w  Milklerin degisimi

w Gegici ikamet, kira

w Arazi Uzerindeki mahsullerin, agaglarin ve varliklarin degerlemesi

w Kamulastirma alani igindeki tasinmazlarin arsa ve imarli arsa olarak
ayrilmasi

w Parsellerin yerel ortalama alim ve satim fiyatlarinin belirlenmesi

w Gulzergah boyunca mevcut kapitalizasyonun belirlenmesi,

w iktisap edilmemis kisimlar (izerindeki deger disukliglu zararlarinin
hesaplanmasi

4.2 MEVCUT ARAZIEDINIM DURUMU

Bu bdélimde Proje ile ilgili arazi edinimi/kamulastirma durumu acgiklanmaktadir.

Bu bdlumde 6zel milkiyete ait parseller, devlete ait parseller ve tiuzel kigiliklere ait
parseller icin arazi ediniminin/kamulastirmanin genel durumu 6zetlenmektedir.

Aralik 2023 itibariyle, Projeden etkilenen toplam parsel sayisi 13'tlr.
Kamulastirmadan etkilenen 6zel araziler Merkez, Maden, Demircikdy ve Kilyos
mahallelerinde yer alirken, hazine arazileri Demircikdy ve Maden mahallelerinde yer
almaktadir. Milkiyeti bilinmeyen arazi Demircikdy Mahallesindedir.
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Tablo 3 Arazi Edinimi Bilgileri

uuuuuuuuuuuuuuu

“

Etkilenen Yerlesim Yeri Sayisi

Ozel Parsel Sayisi

Tapu Biiyiikliigii (Ozel Parseller)
Etkilenen Alan (m?) (Ozel Parseller)
Hissedar Sayisi

Ozel Olmayan Arazi Sayisi

Ozel Olmayan Araziler Arazi Tapu
Buyuklagi

Ozel Olmayan Araziler Etkilenen Alan
Miilkiyeti Bilinmeyen Arazi

Miilkiyeti
Biyuklagi

Bilinmeyen Arazi Tapu

Miilkiyeti Bilinmeyen Arazi Etkilenen
Alan

4 Yerlesim Yeri
7 Ozel Parsel
100.057,61 m?2
14.778,71 m?
102
5 Ozel Olmayan Arazi
7.780.115,97 m?
(2 mali hazinenin buyukligu verilmistir, 3

belediye arazisinin buyuklugu hakkinda
bilgi yoktur)

68.320,3 m2

1 Mulkiyeti bilinmeyen arazi

699,5 m?

699,5 m?

Toplam alani 100.057,61 m2 olan 7 6zel milkiyete ait parselin kamulastirilmasindan
yaklagsik 102 PEK etkilenmistir. Proje nedeniyle kamulastirilan alanin toplam tapu
alanina orani %14,77'dir.

Kamulastirmadan etkilenen ortak araziler bulunmaktadir. Aralik 2023 itibariyle, kamu
arazileri ile ilgili arazi ediniminden etkilenen toplam yerlesim yeri sayisi 2, etkilenen
parsel sayisi 5 ve blyukligu 7.780.115,97 m?2 'dir.

Malkiyeti bilinmeyen arazi sayisi 1'dir. Bu arazilerin tamami kamulastirilacaktir.

6698 sayil Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu'nda belirtilen kisitlamalar nedeniyle,
herhangi bir kisinin toplam arazi milkiyeti verilerine Proje Sirketi veya baska bir 6zel
/ kamu kurumu tarafindan erisilemez. PEK'lerin toplam arazi varligi bilgileri Proje
Sirketi tarafindan toplanamaz. Hanelerin toplam arazi milkiyetine kiyasla arazi
kaybina (kamulastirma veya satin alma) iliskin bilgiler yalnizca hanelerin
beyanlarina dayali olarak elde edilebilir. Ancak bu beyanlar gergek durumu
yansitmayabilir.
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10 Mayis 2024

Proje kapsaminda 7 6zel arazi iktisap edilecektir. Bu 7 6zel araziden 2'si arazi
sahiplerinden anlagsma yoluyla iktisap edilmis ve bu araziler i¢cin 6demeler yapiimistir
(Kamulastirma Kanunu 8. Madde). Kalan 5 6zel arazi ise Cumhurbaskanligi
kararnamesi ile acele kamulastirmaya tabi tutulmustur. Acele kamulastirmaya tabi
tutulan 5 araziden 2'si i¢in arazi sahiplerine 6demeler yapilmistir. Kalan 3 araziden
2'sinin kamulastirma bedeli bilirkisi raporuna gore belirlenmis olup 6deme islemleri
devam etmekte, 1 arazinin ise dava sureci devam etmektedir. Projeye iliskin Kamu
Yarar1 Karari Ek-A'da verilmistir.

Tablo 4‘te 6zel araziler ve kamulagtirma slreci hakkinda bilgi verilmektedir.
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Tablo 4 Ozel Arazilere iligkin Bilgiler

INEVA
Uzerindeki Evet ise,
mahsil ve | Agag/Mahsul
agagclar Tard
(E/H)

Arazi
uzerindeki
yapilar
(E/H)

Arazinin Toplam
Toplam |Kamulastirilan
Alani Arazi Alani

(m?) (m?)

Yapi igin
Odenen
Tutar (TL)

Mahsul/Agaclar
icin Odenen
Tutar (TL)

Odeme
Bilgileri

INEVARSE:Lil oI W Ada
Numarasi

Parsel
Numarasi

Kamulastirma
Maliyeti (TL)

Evet ise, Yapinin

Téri Kamulastirma Maddesi

Hissedar Sayisi

Uygulanamaz

Odeme islemleri

Kamulastirma Kanunu 27.
Madde (acele kamulastirma)

(Davali arazi) 0 245 1.908,96 1.908,96 11.301.043,00 TL etdmeglgemdir H *Bilirkisi Raporu EK-B'de yer
almaktadir.
Odeme Kamulastirma Kanunu 8.
Kumsuyu Tarimcilik ve 10.02.2023 . Madde
Insaat Anonim Sirketi 0 246 /316,15 4988 1.762.433,18 TL tarihinde E Tel Git 1.6633,18 TL *Satin Alima Tutanagi Ek-C'de
yapimigtir. yer almaktadir.
Odeme Kamulastirma Kanunu 8.
21.02.2023 Madde
L 0 21t 293,57 293,57 1.027.495,00 TL tarihinde H *Satin Alima Tutanagi Ek-C'de
yapimigtir. yer almaktadir.
Odeme
yapimistir, Kamulastirma Kanunu 27.
ancak 6deme Madde (acele kamulagtirma)
10 0 59 10.300,00 1.674,09 15.066.810,00 TL tarihi hakkinda H *Bilirkisi Raporu EK-B'de yer
bilgi mevcut almaktadir.
degildir.
Odeme islemleri Kamulastirma Kanunu 27.
2 0 384 38.277,73 8.008,22 7450362400 TL  devam H yeacce (aosle kamulagima)
etmektedir Bilirkisi Raporu EK-B'de yer
almaktadir.
¢ Aydinlatma Diregi,
e Beton,
e Beton Saha,
e Betonarme,
¢ Bina,
e Bordir,
Odeme islemleri e Demir Kapl, Kamulastirma Kanunu 27.
9 926 1 16.559,59 691,15 6.142.637,00 TL devam E * Demir Korkuluk, 613.437,00 TL ,'}’I';I‘.j?(‘? .(EI‘QCQ'Q kag}g'a?é”ma)
etmektedir ¢ Demirsiz Beton, ilirkisi Raporu -B'de yer
e Elektrik Kablosu, almaktadir.
e Jenerator Binasi,
e Parke,
e PVC Boru,
e Sundurma,
e Tas Dolgu,
e Tas Duvar
o Erik,
e EKsi,
o Atolye, eKiraz,
Dava siireci e Beton Zemin, *Asma,
683 4 25.401,61 1.613,92 4.919.613,74 TL devam E * Demir Kap, 70.369,74 TL *Incir, 7.484,00 TL Kamulagtirma Kanunu 27.
U T T etmektedir e Diger, Kiimes, e ¢ Ceviz, Madde (acele kamulastirma)
' e Tag Duvar, «Glil,
o Tel Cit *Cicek Agaci,
*Girola,
eNar
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Sekil 2 246 ve 271 numarah parsellerin arazi edinimi éncesi parsel durumu
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Sekil 3 246 ve 271 numaral parsellerin arazi edinimi sonrasi parsel durumu
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‘-

Google Earth

Sekil 4 Tanelin Saryer girisindeki parsel durumu
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Kamulastirilan 7 arazinin 3'Unde yapilar bulunmaktadir. Bu yapilarin higbiri konut
degildir.

Proje kapsaminda kullaniimasi planlanan sahis arazisi olmayan 5 araziden 2 tanesi
Maliye Bakanligi arazisi, 3 tanesi ise belediye arazisidir. 1 arazi hari¢ diger araziler
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Sariyer ilcesi Maden mahallesinde
bulunan kamulastirma planinda Park-1 olarak belirlenen alan Ulzerinde tespit edilen
yapilar ve takyidatlar igin zilyetlik davasi agiimistir. ilgili Mahkeme heyeti tarafindan
23.11.2023 tarihinde kesif yapiimis ve 13.02.2024 tarihine durugsma ginu verilmistir.
Bu arsa Uzerinde ikamet eden kisi ile gérisme yapilamamis ancak bu evin surekli
degil donemsel ikamet i¢in kullanildigr 6grenilmistir. Arazi tGzerindeki tim yapilara
iliskin degerleme ¢alismalari EK-D'de yer almaktadir.

Park-1 olarak belirtilen arazi lzerindeki yapi ve agacglara iliskin bilgiler asagida
verilmistir.
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Yeniden Yerlesim Eylerl 10Mayis 2024 o e

Plani

Tablo 5 Park-1’e iligkin Bilgiler

Arazinin Toplam Mahsul/Agaglar . .
Ada Parsel Toplam |Kamulastirilan o o o o Yapi icin Odenen | Kamulastirma Odeme
. Agag/Mahsul Tir(1° icin Odenen Yapi Turud T e
Numarasi| Numarasi | Alani Arazi Alani Tutar (TL) Tutar (TL) Maliyeti (TL) Bilgileri
(m?) (m?)
2 Incir (30y), 1 Ayva (7y), 1 Beton Platform, Beton
Ceviz (20y), 1 Incir (10y), 1 Zemin, Kagir, Duvar,
At Kestanesi (5y), 2 T. Kamelya, Villa,
Hurmasi (15y), 1 Yasemin Duvar, Cit,
(5y),1 Cinar (40y), 17 Sundurma, Cesitli
Findik (20y), 44 Gul (4y), Yapilar, Kapi, Duvar,
11 Erik (15y), 10 Visne Cesitli Yapilar, Villa,
(5y), 2 Amber Agaci (5y), 4 Sundurma, Duvar,
At Kestanesi (80y), 1 Duvar, Duvar, Kapi
Seftali (3y), 2 Asma (5y), 1 Babasi, Depo, Duvar, Dava
Kiraz (25y), 2 At Kestanesi Zemin, Beton siireci
0 Park-1 0,00  19.735,36 (3y). 1 Dut (7y), 1 Leylak  101.808,50 TL Maliyeti, Depo, Saha 1517.188,19 TL 1.318.996,69 TL devam
(10y), 1 Ceviz (7y), 7 Betonu, Beton Zemin, etmektedir
Ligustrum Jonandrum (5y), Cesitli Yapilar, Kagir,
2 At Kestanesi (3y), 5 Travers Parke Tasl,
Ihlamur (20y), 1 Zakkum Odunluk, Parke Tasi,
(5y), 7 Erik (5y), 1 Ceviz Zemin, Duvar,
(5y), 12 Elma (10y), 3 Sundurma, Duvar,
Ceviz (5y), 1 Ihlamur (7y), Bahcge Kapisi, Sutun,
2 Mazi (20y), 13 Kara Kiraz Duvar, Ylizme
(7y), 1 Palmiye (10y), 1 Havuzu, Duvar, Tel
Ceviz (2y), 1t. Hurma (5y), Cit, Cesitli Yapilar,
1 Disbudak (7y), 2 Ayva Zemin, Aydinlatma
(20y), 1 At Kestanesi (7y), Lambasi, Balkon,

10 “y” yili ifade etmektedir
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Yeniden Yerlesim Eyle
Plani

Arazinin Toplam Ak . .
Parsel Toplam | Kamulastirilan Agac/Mahsul Tira o1 Gekren VA T Yapi igin Odenen | Kamulastirma Odeme
Numarasi| Numarasi | Alani Arazi Alani Fuian Gl Tutar (TL) Maliyeti (TL) Bilgileri
(m?) (m?) .
1 Hinnap (10y), 1 Kayisi Bahge Kapisi,
(30y), 1 Defne (3y), 6 Erik Tuvalet, Duvar, Cit,
(3y), 1 Kornison (10y), 1 Duvar, Duvar,
Déngel (3y), 1 Elma (7y), 1 Korkuluk

Ceviz (15y), 1 Mazi (5y),
10 Erik (5y), 2 Siyah Kiraz
(20y), 1 Déngel (7y), 4
Palmiye (5y), 1 Déngel
(5y), 1 Ceviz (40y), 1
Palmiye (10y), 16 Incir
(3y), 1 Limon (5y), 7 Siyah
Kiraz (15y), 1 incir (15y), 1
Hatmi (5y), 2 Kara Kiraz
(10y), 1 Mazi (10y), 1 At
Kestanesi (10y), 3 Erik
(30y), 2 Incir (7y), 1 Ceviz
(30y), 1 Erik (7y), 1 Visne
(5y), 5 T. Hurmasi (3y), 2
Visne (3y), 2 Erik (15y), 2
Erik (20y), 5 incir (5y), 1
incir (20y), 6 Erik (5y), 2
Palmiye (30y), 1 Asma
(20y), 3 Incir (7y), 2 Gil
(3y), 2 Erik (20y), 1 incir
(30y), 2 Visne (3y), 2 Mazi
(15y), 1 Ihlamur (40y), 1
Hdnnap (5y), 1 Déngel
(3y), 1 Ceviz (10y), 3 T.
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Yeniden Yerlesim Eylerl 10Mayis 2024 o e

Plani

Arazinin Toplam
Parsel Toplam |Kamulastirilan

Mahsul/Agaclar
Agag/Mahsul Tarito icin Odenen Yapi Tiri
Tutar (TL)

Yapi icin Odenen | Kamulastirma Odeme
Numarasi| Numarasi | Alani Arazi Alani Tutar (TL) Maliyeti (TL) Bilgileri

(m?) (m?)

Hurmasi (3y), 10 Zakkum
(5y), 1 Ceviz (20y), 3 Erik
(10y), 4 Ayva (5y), 1 At
Kestanesi (15y), 2 Dut
(30y), 2 Kiraz (20y), 1 Ayva
(15y), 1 Kiraz (30y), 3
Asma (10y), 34 Findik
(20y), 6 Kara Kiraz (5y), 1
Ayva (15y), 1 Dut (5y), 1
Elma (15y), 1 Mazi (50y), 2
Visne (10y), 2 Disbudak
(5y), 22 Taflan (5y), 1 Erik
(7y), 1 Ceviz (40y), 5
Ihlamur (40y), 6 Asma
(20y), 1 Ceviz (20y), 1
Palmiye Agaci (3y), 1 incir
(5y), 1 Elma (3y), 67 Cicek
Agaci (5y), 2 Erik (25y), 3
Defne (5y), 2 Kara Kiraz
(15y), 6 Kara Kiraz (5y), 1
Dut (20y), 2 Kara Kiraz
(20y), 1 incir (40y), 1 Dut
(5y), 2 Ceviz (5y), 1 Kara
Kiraz (10y), 1 Findik (20y),
1 Bogurtlen (3y), 6 Ihlamur
(30y), 2 Elma (15y), 1
Kornison (5y), 1 Ceviz
(15y), 4 Elma (5y)
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4.3 PROJEDEN ETKILENEN EVLER, DIGER YAPILAR VE VARLIKLAR

431 Ikamet Amacli Kullanilan Binalar ve Projeden Etkilenen Kisi Sayisi

Projeden etkilenen ve konut amacgh kullanilan 1 konut bulunmaktadir. Bu ev Sariyer
Belediyesi'ne ait bir arazi (Park-1) Gzerine insa edilmistir. Bu konuta karsi zilyetlik davasi
acilmis olup dava slreci devam etmektedir. YYEP c¢alismalari kapsaminda gercgeklestirilen
saha ziyareti sirasinda evin sahibine veya kullanicilarina ulasilamamistir. Edinilen bilgiye
gore, ev sahibi dénemsel olarak evde ikamet etmekte ve etkilenen evi dénemsel olarak
kullanmaktadir.

4.3.2 Etkilenen Diger Tasinmazlar

Proje kapsaminda etkilenen bazi araziler Uzerinde etkilenen bazi konut disi yapilar
bulunmaktadir. Bu yapilar asadida Tablo 6‘da 6zetlenmistir.

Tablo 6 Projeden Etkilenen Diger Tagsinmazlar

Ada Parsel o o o
0 246 -

Tel Git
Aydinlatma Diregi, Demirsiz Beton,
Beton, Elektrik Kablosu,
Beton Saha, Jeneratér Binasi,
Betonarme, Parke,
926 ! Bina, PVC Boru, i
Borddr, Sundurma,
Demir Kapl, Tas Dolgu,
Demir Korkuluk, Tas Duvar
Diger Erik, Ceviz,
Atolye, Ki]me:s Eksi, Gll,
683 4 Beton Zemin, ’ Kiraz, Cicek Agaci,
Demir Kapi, Tas I:?uvar, Asma, Girola,
Tel Cit i
Incir, Nar
2 incir (30y), 1 Ayva (7y), 1 Ceviz
(20y), 1 Incir (10y), 1 At Kestanesi
(5y), 2 T. Hurmasi (15y), 1 Yasemin
(5y),1 Cinar (40y), 17 Findik (20y),
44 Gl (4y), 11 Erik (15y), 10 Vigne
Beton Platform, Beton Zemin, Kagir, (5y), 2 Amber Adaci (5y), 4 At
Duvar, Kamelya, Duvar, Cit, Sundurma, Kestanesi (80y), 1 Seftali (3y), 2
Cesitli Yapilar, Kapi, Duvar, Cesitli Asma (5y), 1 Kiraz (25y), 2 At
Yapilar, Sundurma, Duvar, Duvar, Duvar, Kestanesi (3y), 1 Dut (7y), 1 Leylak
Kapi Babasi, Depo, Duvar, Zemin, Beton  (10y), 1 Ceviz (7y), 7 Ligustrum
Maliyeti, Depo, Saha Betonu, Beton Jonandrum (5y), 2 At Kestanesi
0 Park-1 Zemin, Cesitli Yapilar, Kagir, Travers (3y), 5 Ihlamur (20y), 1 Zakkum

Parke Tasl, Odunluk, Parke Tasi, Zemin,
Duvar, Sundurma, Duvar, Bahge Kapisi,
Sutun, Duvar, Yizme Havuzu, Duvar, Tel
Cit, Cesitli Yapilar, Zemin, Aydinlatma
Lambasi, Balkon, Bahge Kapisi, Tuvalet,
Duvar, Cit, Duvar, Duvar, Korkuluk

(5y), 7 Erik (5y), 1 Ceviz (5y), 12
Elma (10y), 3 Ceviz (5y), 1 Ihlamur
(7y), 2 Mazi (20y), 13 Kara Kiraz
(7y), 1 Palmiye (10y), 1 Ceviz (2y),
1t. Hurma (5y), 1 Disbudak (7y), 2
Ayva (20y), 1 At Kestanesi (7y), 1
Hinnap (10y), 1 Kayisi (30y), 1
Defne (3y), 6 Erik (3y), 1 Kornigon
(10y), 1 Déngel (3y), 1 Elma (7y), 1
Ceviz (15y), 1 Mazi (5y), 10 Erik
(5y), 2 Siyah Kiraz (20y), 1 Déngel

jﬁ Bestepe Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:6/1 i¢ Kapi No:21 Yenimahalle /Ankara/TURKIYE
, vl
«*.% . T:+90312 295 6361 |infratechsp.com 39



Sariyer-Kilyos Tinel Projesi

INfRATECH

Yeniden Yerlesim Evle1 10 Mayis 2024

Plani

Ada Parsel

(7y), 4 Palmiye (5y), 1 Déngel (5y),
1 Ceviz (40y), 1 Palmiye (10y), 16
incir (3y), 1 Limon (5y), 7 Siyah
Kiraz (15y), 1 incir (15y), 1 Hatmi
(5y), 2 Kara Kiraz (10y), 1 Maz
(10y), 1 At Kestanesi (10y), 3 Erik
(30y), 2 incir (7y), 1 Ceviz (30y), 1
Erik (7y), 1 Visne (5y), 5T.
Hurmasi (3y), 2 Visne (3y), 2 Erik
(15y), 2 Erik (20y), 5 incir (5y), 1
incir (20y), 6 Erik (5y), 2 Palmiye
(30y), 1 Asma (20y), 3 incir (7y), 2
Giil (3y), 2 Erik (20y), 1 Incir (30y),
2 Visne (3y), 2 Mazi (15y), 1
Ihlamur (40y), 1 Hinnap (5y), 1
Doéngel (3y), 1 Ceviz (10y), 3 T.
Hurmasi (3y), 10 Zakkum (5y), 1
Ceviz (20y), 3 Erik (10y), 4 Ayva
(5y), 1 At Kestanesi (15y), 2 Dut
(30y), 2 Kiraz (20y), 1 Ayva (15y), 1
Kiraz (30y), 3 Asma (10y), 34 Findik
(20y), 6 Kara Kiraz (5y), 1 Ayva
(15y), 1 Dut (5y), 1 Elma (15y), 1
Mazi (50y), 2 Visne (10y), 2
Disbudak (5y), 22 Taflan (5y), 1 Erik
(7y), 1 Ceviz (40y), 5 Ihlamur (40y),
6 Asma (20y), 1 Ceviz (20y), 1
Palmiye Adaci (3y), 1 incir (5y), 1
Elma (3y), 67 Cigek Adaci (5y), 2
Erik (25y), 3 Defne (5y), 2 Kara
Kiraz (15y), 6 Kara Kiraz (5y), 1 Dut
(20y), 2 Kara Kiraz (20y), 1 incir
(40y), 1 Dut (5y), 2 Ceviz (5y), 1
Kara Kiraz (10y), 1 Findik (20y), 1
Bogirtlen (3y), 6 Thlamur (30y), 2
Elma (15y), 1 Kornison (5y), 1 Ceviz
(15y), 4 EIma (5y)
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Binalarin kamulastiriilmasindan etkilenen tim PEK'ler arasinda sadece 2 parsel
yerinden edilmeden/yer degistirmeden etkilenmistir (Park-1, kagak binanin
bulundugu belediye arazisi ve restoranin bulundugu arazi). Sahipleriyle gorisme
yapilamayan parsellerde, konut amag¢h kullaniimadigi tespit edilen yapilar
kamulastiriimistir. Bu yapilarin yerinden edilmeye neden olup olmayacagi tespit
edilememistir.

4.4  PROJENIN ARAZI KULLANIMI VE GECIM KAYNAKLARI UZERINDEKT ETKIST

441 Etkilenen Arazinin Kullanimi

Hane halki gérismeleri ve saha ziyareti sirasinda elde edilen bilgiler dogrultusunda
arazilerin hicbirinde tarimsal faaliyet yapilmadigi égrenilmistir. Asagida Tablo 7'de
arazilerin kullanim durumuna iligkin bilgiler yer almaktadir:
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Tablo 7 Arazilerin Kullanim Durumu

Ada Parsel

Aciklama Arazinin Resmi
Numarasi [Numarasi

Saha ziyareti sirasinda arazi go6zlemlenmis ve
fotograflari g¢ekilmistir. Arazi sahiplerine ulagilamamis
ancak arazi lizerinde hurdacilik faaliyeti ylraten isletme
sahibi ile gérisilmistiir. isletme sahibi 25 yildir bu
arazide kiraci oldugunu belirtmistir. isletmenin
bulundugu alanda insaat calismalari tamamlanmistir.
isletme sahibi insaat siiresince genel olarak olumsuz
etkilenmediklerini belirtmistir. insaatin ilk giinlerinde
islerinde bir aksama oldugunu ancak sonrasinda
herhangi bir etkinin olmadigini ifade etmistir.
Kamulastirma nedeniyle isletmenin etkilenmedigini
ifade etmistir.

683 4
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi gdézlemlenmis ve
fotograflari c¢ekilmistir. Arazi Uzerinde bir restoran
bulunmaktadir. Restoran arazi hissedarlarindan
birine aittir ve kendisiyle goérusulmustir. Restoran
sahibi, kamulastirma nedeniyle jenerator, elektrik
deposu ve otopark gibi O6nemli tasinmazlarin
etkilenecegini  belirtmistir. Elektrik deposu ve
jeneratoérin kamulastiriilmasi nedeniyle restoranin
tim altyapisinin  degismek zorunda kalacagini
belirtmistir. Restoran sahibi, Projenin ingaati
sirasinda restoranin faaliyet g&steremeyecegini
(ingsaat calismalari restoranin girisinde yapilacagi
icin) ve bu nedenle restoranin isglclnu
kaybedecedini ve mali kayiplara ugrayacagini
belirtmistir. Mevcut tinelin ingaati sirasinda restoran
5 yil boyunca kapali kalmistir.

926 1
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi goézlemlenmis ve
fotograflari c¢ekilmistir. Tapuda arazinin kime ait

0 245 oldugu bilinmedidi icin arazi sahibi ile goérisme
yapilamamistir. Arazi lzerinde gelir getirici herhangi
bir faaliyet olmadigi gézlemlenmistir.
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi goézlemlenmis ve
fotograflari ¢gekilmistir. Arazi hissedarlarindan biriyle
gorusulmuistir. Arazi sahibi, kamulastirma nedeniyle
herhangi bir etki yagsamadiklarini belirtmistir.

0 246
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi goézlemlenmis ve
fotograflari ¢gekilmistir. Arazi hissedarlarindan biriyle
gorusulmuistir. Arazi sahibi, kamulastirma nedeniyle
herhangi bir etki yasamadiklarini belirtmigtir.

0 271
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi go6zlemlenmis ve
fotograflar cekilmistir. Arazi sahibiyle
goruglilememistir. Arazi Uzerinde gelir getirici
herhangi bir faaliyet olmadigi gézlemlenmistir.
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Ada Parsel
Numarasi |Numarasi

Aciklama Arazinin Resmi

Saha ziyareti sirasinda arazi goézlemlenmis ve
fotograflar cekilmistir. Arazi sahibiyle
goruglilememistir. Arazi Uzerinde gelir getirici
herhangi bir faaliyet olmadigi gézlemlenmistir.

0 354
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Projeden etkilenen arazilerin higbirinde gelir getirici tarim ve hayvancilik faaliyetleri
bulunmamaktadir. 0/246 numarali parselin sahiplerinden yalnizca biri arazide kendi
tiketimi i¢cin sebze yetistirdigini belirtmistir.

442 Gegim Kaynaklarinin lyilestiriimesi

Proje kapsaminda kullanilacak arazilerde tarim ve hayvancilik faaliyetleri
yuratilmemektedir. Proje kapsaminda gec¢im kaynaklarinin iyilestiriimesi éngoérilen
tek yer restoranin bulundugdu arazidir. Restoran sahibi, Projenin insaati sirasinda
(restoranin girisinde insaat ¢alismalari yapilacagindan) restoranin faaliyet
gosteremeyecegini ve bu nedenle restoranin igsglcini kaybedecegini ve maddi
kayba ugrayacagini belirtmistir. Bu baglamda, restoran sahibi ve restoran
¢alisanlarinin 6zellikle insaat déneminde geg¢im kaynagi kaybina ugrayacagi
dasunulmektedir.

4.5 HASSAS GRUPLAR

Binalarin kamulastiriilmasindan etkilenen tim PEK'ler arasinda sadece 2 parsel
yerinden edilmeden etkilenmistir (Park-1, kagak binanin bulundugu belediye arazisi
ve restoranin bulundugu arazi). Sahipleriyle gérisme yapilamayan parsellerde,
konut amagh kullanilmayan vyapilar kamulastirilmistir. Bu yapilarin yerinden
edilmeye neden olup olmayacagi tespit edilememistir. ilgili degerlendirmeler
yapilamadigindan ve etkilenen tim parsellerin sahipleriyle goridsilemediginden,
tespit edilen tim hassas gruplar sonraki asamalarda YYEP'ye dahil edilecektir. Elde
edilen bilgilere dayanarak, yalnizca restoran sahibinin dizenli olarak bakimini
Ustlendigi yash annesi ve dul kiz kardesi hassas gruplar olarak tanimlanmistir.

4.6 PROJENIN POTANSIYEL FIZIKSEL VE EKONOMIK OLARAK YERINDEN EDILME
ETKILERININ OZETT

Sekil 5, Proje ile ilgili arazi edinimi nedeniyle Projenin potansiyel fiziksel ve
ekonomik olarak yerinden edilme etkilerinin bir 6zetini sunmakta ve her bir etki
tarinden etkilenecek Projeden Etkilenen Kisi (PEK) kategorilerini tanimlamaktadir.

Etkiler genel olarak etkilenen araziler, etkilenen evler ve etkilenen isletmeler olarak
kategorize edilmistir.
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1 > Etkilenen yerlesim yerlerinin bulundugu ilgeler

4 > Proje ile ilgili arazi ediniminden etkilenen yerlesim yerleri

13 Etkilenen toplam parsel sayisi
(7 6zel + 5 6zel olmayan arazi + 1 mulkiyeti bilinmeyen arazi)

102 > Parselleri projenin kamulastirma koridoru icinde kalan hissedarlarin/miilk sahiplerinin yaklagik
sayisi

Yeniden yerlestirilecek (yeri degistirilecek) haneler
(belediye arazisi tizerinde bulunan ev)

1 Yeri degistirilecek (tasinacak) operasyonel yapilar
(isletme mevcut tesisinde faaliyet géstermeye devam edecektir)

Sekil 5 Projenin Arazi Edinimi ve Yerinden Edilme Etkilerine lliskin Temel Verilerin Ozeti
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50 MEVCUT SOSYO-EKONOMIK DURUM

Projeden etkilenen yerlesim vyerlerindeki hanelerin sosyo-ekonomik durumunu
belirlemek i¢cin masa basi ¢alismasi ile birlikte bir saha g¢alismasi ylrutilmus ve
hanelerle anket goérismeleri yapilmistir. Bu bdlimde hanelerin mevcut sosyo-
ekonomik durumu aciklanmaktadir. Kisitlamalar nedeniyle (arazi sahibinin iletisim
numarasinin bulunamamasi vb.), Projeden etkilenen toplam 3 hane ile yapilan
goérismelerin sonuglari asagida sunulmustur.

5.1 YERLESIM YERLERININ SINIFLANDIRILMASI (KENTSEL VE KIRSAL OZELLIKLERE
GORE)

Avrupa ve Orta Dogu'yu birbirine baglayan jeopolitik konumu nedeniyle istanbul,
nufus ve ekonomi agisindan bir metropol haline gelmistir. Artan nlfus, artan
kentlesme ve tarim disi ekonomilerle sonuglanmakta, kirsal arazi ve tarimsal
faaliyetler Gzerinde slrekli bir baski olusturmaktadir. Bu gelisme ayni zamanda arazi
degerlerinin de artmasina yol agcmaktadir. Bununla birlikte, istanbul'da hala kirsal
veya karma (kirsal ve kentsel) 6zelliklere sahip mahalleler bulunmaktadir.

w Kirsal: Kentsel yasam ve aktivitenin olmadidi veya kentlesmis alanlarin
bulundugu ancak kirsal yasamin hala baskin oldugu mahallelerdir;

w» Karma: Kentsel ve kirsal alanlar dengelidir;

w» Kentsel: Kirsal yagsam ve faaliyet yoktur ya da kentsel yasam ve faaliyet,
cevredeki kirsal faaliyete baskindir.

Projeden etkilenen yerlesim yerlerinde, arazi kullanimi ve gec¢im kaynaklari
agisindan kentsel, kirsal veya karma (kentsel ve kirsal) 6zelliklere sahip yerlesim
yeri bulunmamaktadir. Tim yerlesim yerleri kentsel niteliktedir.

5.2 SAHANIN IDART VE SIYAST ORGANIZASYONU

Proje sahasi tamamen istanbul ili sinirlari igerisinde yer almaktadir. istanbul'da 39
ilce bulunmaktadir ve bunlardan 1 tanesi Projeden etkilenmektedir.

Turk idari sistemi icerisinde her il ve ilgce, merkezi olmayan ydénetim birimleri
tarafindan yonetilmektedir. Bunlar il dizeyinde Valilikler ve ilge dizeyinde
Kaymakamliklardir. il idaresinin basi Validir. ilgeler Kaymakamlar tarafindan
yénetilmektedir. Projeden etkilenen ilge Sariyer ilgesi'dir.

Yerel yonetimler (belediyeler) il, ilce ve mahalle sakinlerinin mahalli musterek
nitelikteki ihtiyaclarini karsilamak (zere kurulan ve kurulus esaslari ile karar
organlari se¢gmenler tarafindan secilerek olusturulan kamu tizel kisileridir. NUfusu
5.000'in Uzerinde olan vyerlesim yerlerinde belediye kurulabilir. il ve ilge
merkezlerinde belediye kurulmasi zorunludur. Nifusu 750.000'den fazla olan illerde
il belediyeleri kanunla buyuksehir belediyesine donlsturilebilir. Yerel yonetimlerin
olusumu, gorev ve yetkileri, yerinden yonetim ilkesine uygun olarak kanunla
duzenlenir. Yerel yonetim secimleri bes yilda bir yapilir.

Belediyeler su, atik, atiksu, ¢cevre dizenlemesi ve agaglandirma, ulagim, guvenlik
ve acil mudahale (itfaiye, ambulans, kurtarma), konut, sosyal ve kilturel tesisler ile
ekonomi ve ticaretin gelistiriimesi gibi alanlarda ¢esitli hizmetleri kendi gelirlerinden
elde ettikleri butceleri, merkezi idarenin butce gelirlerinden aldiklari paylar ve
merkezi idare tarafindan yerel ydnetimlere aktarilan 6denekler araciligiyla saglarlar.
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Proje, istanbul ilinin idari sinirlari ile gakisan istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. istanbul Biyiiksehir Belediyesi, istanbul Biyiiksehir
Belediye Baskani tarafindan ydnetilmektedir. Sariyer Belediyesi'nin istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagli olarak gérev yapan bir ilce Belediye Baskani
bulunmaktadir.

5.3 PROJEDEN ETKILENEN / PROJEYLE ILGILi YERLESIM YERLERININ NUFUSU

Projeden etkilenen/Projeyle ilgili yerlesim yerlerinin ntifusu asagida verilmigtir.

Tablo 8 Yerlesim Yerlerinin Nifusu

Mahalle 2019 2020 2021 2022

Kilyos 3548 3661 3820 3860
Demircikdy 1435 1539 1657 1666
Sariyer Merkez 12480 12261 12153 11935
Maden 13619 13789 14095 14294
Gimisdere 4506 3190 3762 3680
Zekeriyakdy 19896 20120 21909 22558
Yenimahalle 3464 3390 3350 3262
Rumeli Kavagi 3630 3648 3608 3657
Kocatas 4473 4451 4390 4473
Bliyukdere 8748 8686 8616 8586
Kazim Karabekir Pasa 8107 7996 7895 7943
Cayirbasi 4943 4986 4888 4935
Uskumrukdy 8910 9369 9745 9864

5.4 [KAMET DURUMU

Gériisiilen hanelerin tamami istanbul'da ikamet etmektedir.

5.5 HANELERIN SOSYO-EKONOMiK DURUMU

Gorisulen hanelerin tamaminda hane reisi erkektir. Tim hane reisleri evlidir.
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Gorugulen hane reislerinin higbiri ihtiya¢c sahibi degildir. Bir hane reisinin yash
annesi ve kiz kardesine baktigi 6grenilmistir. Hane reisleri de dahil olmak Uzere
hanelerde okuma yazma bilmeyen kisi bulunmamaktadir.

Gorisulen arazi sahipleri arazilerini tarim ve hayvancilik faaliyetleri igin
kullanmadiklarini belirtmiglerdir. Goérlsilen arazilerden 2'sinde gelir getirici bir
faaliyet bulunmamakta, 1'inde ise bir igletme (restoran) bulunmaktadir.
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6.0 UYGUNLUK CERCEVESI VE YETKi MATRISI

6.1 UYGUNLUK.

Tablo 9'da listelenen kategorilerdeki etkilenen kisiler, bu YYEP'nin uygulanmasi
yoluyla saglanacak tazminat ve/veya destegi almaya uygundur. YYEP'ye dayali
olarak belirlenen PEK/hanehalki sayisi da Hak Sahipligi Matrisinde verilmistir.

Asagidaki Tablo 9'da verilen projeden etkilenen kisi kategorileri tipik bir YYEP'de
uygulanabilir. Proje kapsaminda olusturulan Hak Sahipligi Matrisi (bkz. Tablo 10)
dogal olarak bu tablodaki tim kategorileri icermemektedir.

YYEP giincel bir belgedir ve YYEP uygulamasi sirasinda tespit edilebilecek diger
PEK kategorilerini veya etkilenen Kkisileri kapsayacak sekilde gerektiginde
guncellenecektir. PEK'ler ve uygunluk durumlari bu YYEP'de tanimlanmistir.

Tablo 9 Uygun PEK Kategorileri

Kayip/Etki Tari PEK Kategorisi

Etkilenen Araziler

Milk sahipleri/hissedarlari
Ozel miilkiyete ait parsellerin kalici kaybi . ) . .
- ) Resmi kullanicilar (kira s6zlesmesi olan)
Imarli arazi'!

Gayri resmi kullanicilar (resmi belgeleri olmayan)

ihtilafli milklerin davaci sahipleri/hissedarlari

ihtilafli milk

Davali arazilerin resmi ve gayri resmi kullanicilari
Orman arazisi kaybi Ekonomik faaliyetler icin orman kullanicilari
Agac kaybi

Adac sahipleri (arazi sahipleri veya resmi/gayri

(meyve veren veya meyve vermeyen resmi kullanicilar)

agaglar)
Arazi sahibi veya resmi kiraci/kullanici olan konut
dis1 bina ve altyapi sahipleri (resmi belgelerle)
Ozel miilkiyete ait arazinin gayri resmi
kullanicilari olan konut dis1 yapi ve altyapi
Etkilenen 6zel miilkiyete ait arazi sahipleri (arazi kullanimi igin resmi belgeleri
izerindeki varliklarin veya altyapinin kaybi ~ olmayan ancak yapilarin milkiyetine sahip
(konut disi ikincil yapilar, gitler, ahirlar, olduklarini kanitlayan belgelere sahip kisiler)
barinaklar)

Ozel milkiyete ait arazinin gayri resmi
kullanicilari olan konut disi yapr ve altyapi
sahipleri

(Bina sahipligini kanitlayan belgelere sahip
olmayan kisiler)

11 Belediye sinirlari iginde belediyeler tarafindan parsellenmis kentsel araziler, Emlak Vergisi Kanunu (1319 sayili Kanun, 12. Madde) uyarinca
imarli arazi (“arsa”) olarak kabul edilir. Belediye sinirlari iginde veya disinda parsellenmemis arazilerin imarli arazi (kentsel arazi) olarak
belirlenmesi, uygun oldugu sekilde, Cumhurbagkanligi Kararnamesi veya diger yasal diizenlemelerle kararlastirilir.
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Kayip/Etki Turud PEK Kategorisi

varliklarin
ikincil

Etkilenen kamu arazilerindeki
veya altyapinin kaybi (konut disi
yapilar, citler, ahirlar, barinaklar)

Etkilenen Evler

Kalici konut/bina kaybi

Etkilenen isletmeler

isletme Sahipleri

isletme sahipleri - yeniden yerlesmeyecek

ancak kamulagtirma nedeniyle
arazilerini/varliklarini  kismen kaybedecek
olanlar

Calisanlar

Calisanlarin gegici gelir kaybi

(i) kesinti stiresi boyunca isveren tarafindan
Ucretsiz izne gikariima

(ii) is kesintisi doneminde geciken maas
6demesi

Hassas Kisiler

Hassas uyelere sahip etkilenen haneler

Hassaslik veya dezavantajli  kosullar
nedeniyle yukaridaki PEK kategorileri igin
verilen kayiplara/etkilere daha ciddi bir etki
dizeyinde maruz kalabilir

Arazi sahibi veya resmi kiraci/kullanici olan konut
digi bina ve altyapi sahipleri (resmi belgelerle)

Arazinin gayri resmi kullanicilari olan konut disi
yapi ve altyapi sahipleri (arazi kullanimi igin resmi
belgeleri olmayan ancak yapilarin milkiyetine
sahip olduklarini kanitlayan belgelere sahip
kisiler)

Orman ve mera arazileri Uzerindeki konut disi
yapilarin ve altyapilarin sahipleri veya yapinin
miulkiyetine sahip olduklarini kanitlayan resmi
belgelere sahip olmayan mal sahipleri

Etkilenen evin mulk sahibi
Resmi kullanicilar (resmi kiraci)

Gayri resmi kullanicilar

Resmi isletme sahibi - etkilenen igletme yapisinin
“sahibi”

Resmi calisanlar (hassasiyetleri olan calisanlar
dahil)

Goégcmen isciler, hassas isciler de dahil olmak lizere
kayit disi galiganlar®?

Hassas uyeleri olan fiziksel ve ekonomik olarak
yerinden edilmis tim haneler

Ekonomik:
« Yesil kart sahipleri®®
« Devlet yardimi alan kigiler
. Igsizler
« Sosyal Glvencesi Olmayan Calisanlar

12 |_§yerinde 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu kapsaminda tescili olmayan galisanlar.
13 Odeme Giicli Olmayan Vatandaslarin Saglik Giderlerinin Devlet Tarafindan Karsilanmasi Hakkinda Ulusal Yénetmelik ve Yesil Kart Sistemi
uyarinca verilen saglk karti (kartin turi ve igerigi Yonetmelige uygun olarak belirlenir).
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Kayip/Etki Turud PEK Kategorisi

Cinsiyete gore:

« Hanede ekonomik olarak aktif yetiskin bir
erkegin bulunmadigi, reisi kadin olan hane

« Hanede ekonomik olarak aktif yetigskin bir
erkedin bulundugu, reisi kadin olan hane

Yasa gore:

« Yaslilar (65 yas Usti)

« Reisi ¢gocuk olan haneler (18 yas alti)
Hastalik, fiziksel veya zihinsel engellilik

« Kronik hastalik

« Fiziksel engellilik

« Zihinsel engellilik Cocuklu haneler

« Ozel ihtiyaglari olan gocuklar

« Okul ¢aginda olup okula devam etmeyen
cocuklar

« Etnik azinliklar, diger dinlere inananlar
Okuryazarlik durumuna gore:
« Okuma yazma bilmeyen kigiler

Gogcmenler

« Kayit digi c¢alisanlar (5510 sayili Sosyal
Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
kapsaminda isyerinde kayith  olmayan
calisanlar).

« Gocmen isgiler (kayith ve kayit disr)
« Fiziksel engelli galigsanlar
« Kronik hasta galisanlar

Hassas Calisanlar « Yaslilar (65 yas Ustu)

« Hassas durumdaki kadin c¢aligsanlar (orn.
cocuklu bekar kadinlar vb.)

« Hassas hane halki Gyelerine sahip calisanlar
(6rn. engelli kisiler)

« Etkilenen isletmelerde  gocuk  (15-18)
istihdami bildiriimemistir

ingaat Asamasindaki Gegici Kayiplar/Etkiler

. Mulk sahipleri/hissedarlari
Insaat sirasinda 6zel miulkiyete ait

parsellerin gegici kaybi Resmi kullanicilar (resmi kiracilar)

(erisim kisitlamalari dahil)
Gayri resmi kullanicilar

insaat sirasinda devlete ait parsellerin Mulk sahipleri (Kamu kuruluglari)

gegici kaybi (erisim kisitlamalari dahil) Resmi kullanicilar (resmi kiracilar)
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Kayip/Etki Turud PEK Kategorisi

Gayri resmi kullanicilar

Arazi, diger milkler, mahsuller, yizey ve
yeraltt suyu kaynaklarinin kalitesi ve
miktart vb. (izerinde etkilere neden
olabilecek insaat asamasi etkileri (6rn. toz,
kazi, trafik, patlatma vb.)

Arazi ve varliklarin sahipleri ve resmi/resmi
olmayan kullanicilari - uygun oldugu durumlarda

Gegici kesinti/rahatsizlik - hizmetler ve Etkilenen hizmetlerin, altyapilarin yararlanicilari
altyapi - varsa

Uluslararasi standartlara uygun olarak, son tespit tarihinden sonra proje alanina
yerlesenler, bu YYEP'nin uygulanmasi yoluyla saglanacak tazminat veya destek almaya
uygun dedgildir.

Benzer sekilde, varliklari Projenin kamulastirma siniri disinda bulunan ve igletme
asamasinda onemli C&S etkilerine maruz kaldiklarini iddia eden diger PEK'ler, tinelin
isletmeye alinmasindan itibaren ¢ yil igcinde ICA'ya basvurabilir. Basvurularin uygun
bulunmasi halinde, ICA bu YYEP uyarinca uygun PEK'lere tazminat ve/veya destek
tedbirleri saglayacaktir.

YYEP Uygulama Ekibi, uygun PEK'lerin hak sahipligi i¢in teknik olmayan bir dilde
aciklanacak geffaf ve iyi iletisimli bir mekanizma kuracaktir. PEK'ler, uygunluk
degerlendirmesi icin gerekli belgeler ve sikayet mekanizmasi da dahil olmak lGzere genel
degerlendirme ve uygulama sireci hakkinda iyi bir sekilde bilgilendirilecektir. PEK'lerin
uygunlugu vaka bazinda degerlendirilecektir.

Hak sahipligine uygunlugun degerlendiriimesi icin PEK'lerden talep edilecek belgeler
asagidakileri icerebilir, ancak bunlarla sinirli degildir:

Etkilenen Araziler:

w Arazi sahipleri icin, etkilenen varliklarin mulkiyetine iliskin resmi belgeler (6rnegin
tapu senetleri/kayitlari, miras belgeleri)

w Varliklarin gayri resmi kullanicilari ve tapulari olmayan PEK'ler i¢in, varlik envanteri
anketindeki bilgiler ve muhtarlar, diger glvenilir taniklar ve Uclncl taraflarca
saglanacak arazi kullanimina iliskin kanitlar/teyitler.

w Kamulastirma koridoru iginde ve diginda sahip olunan ve/veya kullanilan toplam
Uretim alaninin belgelenmesi

Etkilenen Haneler:
w Etkilenen hanelerin sahipleri igin tapu senetleri
w Etkilenen hanelerin kiracilari i¢in kira s6zlesmeleri

w» [ICA'nin etkilenen hanelerin tasinma ve gegis slreclerini yakindan izleyecegi
(6rnegin, bir emlakgi tutma, tasinma igin bir nakliye sirketi ile s6zlesme yapma) ve
maliyetler ve bunlarin uygun sekilde belgelendiriimesi konusunda tavsiyelerde
bulunacagi ve koordinasyon saglayacagi dikkate alinarak, yeniden yerlesim ile ilgili
maliyetlerin belgelendirilmesi (6rnegin, tasinma ve islem maliyetleri, yetkili
makamlara, hizmet saglayicilara vb. 6denen Ucretler, ICA tarafindan talep edilen
hizmet saglayicilardan alinan teklifler). ICA, yeniden yerlesimden o&nce yer
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degdistirme ve seyahat masraflarinin geri 6denmesinin onaylanmasi igin belgelerin
sunulmasini koordine edecektir.

Etkilenen isletme Yapilari:

v

\ 4
\ 4
v

<

Etkilenen isletme yapilarinin sahipleri igin tapu belgeleri
Kiraci olan isletme sahipleri igin kira s6zlesmeleri
Varsa, sabit yatirimlar ve iyilestirmeler igin yapilan harcamalarin belgeleri

Etkilenen isletme sahiplerine saglanacak haklar igin mali kayitlar, muhasebe
kayitlari, sosyal glvenlik kayitlari, izin belgeleri vb.

ICA, PEK'leri geri 6deme igin kabul edilebilir/uygun maliyetler konusunda énceden
bilgilendirecek ve etkilenen isletmelerin tasinma ve gegis sureglerini yakindan takip
edecektir (6rnegdin, bir emlakgi tutmak, tasinabilir makine, ekipman, malzeme vb.
ile ilgili s6kim, nakliye, montaj i¢in sirketle anlasmak). Taginma ile ilgili maliyetlerin
belgelendirilmesi. (ICA'nin uygun dokumantasyon konusunda tavsiyelerde
bulunacagini ve bunlari koordine edecedini dikkate alarak, 6rnedin tasinma ve
islem masraflari, yetkili makamlara, hizmet saglayicilara vb. 6denen lcretler, ICA
tarafindan talep edilen hizmet saglayicilardan alinan teklifler). Bu dogrultuda,
isletme sahiplerini yeniden yerlesim sireciyle ilgili harcama belgelerinin/ilgili
belgelerin (6rn. emlakgi, nakliye/lojistik sirketlerinin kiralanmasi, harcamalar, vb)
uygun sekilde saklanmasi gerektigi konusunda bilgilendirecektir. ICA, PEK ile
planlama gegis silreglerini yakindan takip edecek (6rnegdin, bir emlakgi tutma,
sdékim/montaj icin bir nakliye/lojistik sirketi tutma, vb) ve rehberlik saglayacak ve
harcamalarini ve uygun dokiimantasyonu koordine edecektir. Eger ICA harcamalari
yapildiktan sonra geri 6deyecekse, ICA bu harcamayl dnceden onaylayacak ve
0demeden 6nce PEK'lerden harcama belgesi talep edecektir. ICA bu sireci ICA'nin
idari isler ve satin alma sulreglerinin yénetimine iliskin kurumsal prosedurleri
dogrultusunda koordine edecektir.

6.2 HAK SAHIPLIGI MATRISI

Tablo

10‘da sunuldugu gibi, etkilenen ev, isyeri ve arazilerin sahipleri vel/veya

kullanicilarinin haklari YYEP galismasinin sonuglarina gére belirlenmistir.
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Tablo 10 Hak Sahipligi Matrisi

Projeden Etkilenen

Kigiler (PEK'ler)

Tazminata konu

PR SErEL kayip/etki tiirii

Tazminat Yontemi

uuuuuuuuuuuuuuuuu

Uygulayici Kurum

Sahibi olan ve surekli
isgal edilen konutlar
(Uzerinde higbir hakki
olmayan arazi uzerindeki
bir evin/milkin isimsiz
sahibi)

Uzerinde higbir hakki
olmayan bir arazi
Uzerindeki evin/mulkin
isimsiz sahibi

Arazi edinimi nedeniyle
konut (fiziksel olarak

1 yerinden edilme) ve
diger tasinmaz
varliklarin kaybi

Arazi edinimi nedeniyle
konut (fiziksel olarak

1 yerinden edilme) ve
diger tasinmaz
varliklarin kaybi
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Tam yenileme maliyeti i¢in nakit tazminat
(eksik uretim ve amortisman maliyetleri dahil
olmak lzere hak sahibine kamulastirma
tazminatinin 6denmesi) (Bina insaatlari igin,
sadece amortisman maliyetleri kamulastirma
tazminatina dahil edilecektir.
Tamamlanmamis, insaat halindeki veya
yikilmig yapilar tazminata dabhil
edilmeyecektir.)

Kendi evlerini inga edecek hanelere ayni
malzeme destegi

Tasinma desteg§i veya tasinma konusunda
yardim

Tam yenileme maliyeti i¢in nakit tazminat
(eksik Uretim ve amortisman maliyetleri dahil
olmak lzere hak sahibine kamulastirma
tazminatinin 6denmesi) (Bina insaatlari igin,
sadece amortisman maliyetleri kamulastirma
tazminatina dahil edilecektir.
Tamamlanmamis, ingsaat halindeki veya
yikilmis yapilar tazminata dahil
edilmeyecektir.)

Halihazirda KGM,
insaatgilari/miulk sahiplerini
kanita dayali olarak
belirlemeye ydnelik bir
yaklasim benimsemistir.

ICA

KGM (Kamulastirmadan
Sorumlu) - Kamulastirma,
Turk mevzuatina gore tam
ikame maliyeti Gzerinden
degerlendirilir.

Halihazirda KGM,
insaatgilari/mulk sahiplerini
kanita dayali olarak
belirlemeye yonelik bir
yaklasim benimsemistir.
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Projeden Etkilenen

Kigiler (PEK'ler)

Hane Sayisi

Tazminata konu
kayip/etki tiirui

Tazminat Yontemi

INJRATECH

ENGINEER-5OLVE “PLAN

Uygulayici Kurum

Gecim kaynagi olarak
kullanilmayan ve konut
disi yapilarin
kamulastirilmasina tabi
olacak diger PEK'ler

Hassas gruplar/kisiler

Sayisi tespit
edilememistir

Konut disi varliklarin
kaybi

Hassas durumdaki
kisileri etkileyen fiziksel
ve ekonomik olarak
yerinden edilmeden
kaynaklanan her turlu
kayip/etki
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Kendi evlerini inga edecek hanelere ayni
malzeme destegi

Tasinma destegi veya tasinma konusunda
yardim

Odeme (eksik iiretim ve amortisman
maliyetleri de dahil olmak Uzere
kamulastirma tazminatinin hak sahibine
6denmesi) (Bina insaatlari igin, sadece
amortisman maliyeti kamulastirma
tazminatina dahil edilecektir. insaat halindeki
veya yikilan yapilar i¢in eksik Uretim
tazminata dahil edilmeyecektir.)

Hak sahiplikleri KGM ile istisare edilerek
belirlenecektir

Yerel istihdam

Kronik saglik sorunlari/engelleri olan tyeleri
olan hanelerin izlenmesi ve sure¢ hakkinda
bilgilendirilmesi

ICA

KGM
ICA

ICA
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70 PAYDAS KATILIMI VE iSTISARE

Proje, projenin riskleri ve etkileriyle orantili bir Paydas Katim Plani (PKP)
gelistirmistir. Proje, fiziksel olarak yerinden edilme konusunda paydaslarla iletisim
kurmak igin ¢esitli dnlemler almistir. PKP, YYEP'de gelistirilen énlemler igin Projenin
gelecekteki faaliyetlerini 6zetlemektedir.
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Tablo 11 Yeniden Yerlesim Sureclerinde Paydas Katilimi Faaliyetleri

Karayollari Genel .
Midarlaga (KGM)

L]
KGM 1. Bélge
Madarlagi
Muhtarlar .

iletisim Amaci

Bilgi aligverisinde
bulunulmasi ve
YYEP'nin
uygulanmasi
konusunda anlayis
ve fikir birligi
olusturulmasi.
YYEP'nin
uygulanmasina
iliskin uygulama
sorumluluklarinin ve
koordinasyon
mekanizmasinin
olusturulmasi.

Muhtarlar araciligiyla
PEK'lerin Proje,

insaat programi, arazi

giris suregleri, YYEP
calismasi ve Proje
sikayet mekanizmasi
hakkinda
bilgilendirilmesi
Kamulastirilan
arazilerin zamaninda
bosaltilmasinin ve
Projenin planlanan

infratechsp.com

Katilim igin
Kullanilacak
Belgeler/Materyaller

e YYEP (Turkce)
« Onemli YYEP

bulgularinin

sunulmasi (idare
tarafindan talep
edilen formatta)

e YYEP (Tirkge)
o Kamulastirma

listeleri

Katilim Yontemi

Elektronik
ve/veya basili
kopyalar
araciligiyla
(idare tarafindan
talep edilen
formatta)

Yiz yuze
gorusmeler

Muhtarliklara ve
uygun gorilen
diger kamuya
aclk alanlara
dagitilan
elektronik
ve/veya basih
kopyalarla
Arazi
ediniminden
etkilenen
yerlesim yerinde
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KGM (Ankara)
ICA Genel
Merkezi

Proje internet
sitesi

KGM 1. Bolge
Madirlaga
(istanbul)
Proje saha
ofisleri

Proje internet
sitesi

Proje saha
ofisleri
Muhtarliklar veya
arazi
ediniminden
etkilenen
yerlesim yerinde
kargilikli mutabik
kalinan diger
yerler

Sorumlu Taraf

e Proje Ust
Yonetimi

e ICA Genel Mudur
Yardimcisi

o Proje Ust
Yoénetimi

e ICA Genel Mudir
Yardimcisi/PUB
Koordinatori
Kamulastirma
Sefi

e ICA Sosyal Uyum
Madara

e ICA Sosyal Uyum
Muduar Yardimcisi

e Kamulastirma
Sefi

o Halkla Iliskiler
Uzmanlari

INfRATECH

ENGINEER-SOLVE-FLAN

Uygulama Zaman CGizelgesi

Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim
Sonrasi
Asamalarda

Arazi Edinimi
Oncesi

(Yorumlama
Siiresi Dahil)

(YYEP Uygulama
Doénemi Dahil)

Kamuyu Aylik
aydinlatma

sirecinden

dnce gerektigi

kadar

Haftalik (en az)

Beyandan
énce en az bir
gorisme ve
arazi
beyanlarindan
once bir
gorisme

Aylik
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iletisim Amaci

Katihim igin
Kullanilacak
Belgeler/Materyaller

Katilim Yontemi

Sorumlu Taraf

Arazi Edinimi
Oncesi

(Yorumlama
Siresi Dahil)

Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim
Sonrasi
Asamalarda

(YYEP Uygulama
Doénemi Dahil)

takvime uygun olarak yuz ylze

ilerlemesinin gorusmeler

saglanmasi
KGM tarafindan e Arazi edinim o Miilk o Etkilenen e Muhtarliklar ve o ICA Sosyal Uyum  Tum milk YYEP uygulama
kamulastirmaya slirecinde KGM'nin sahiplerine/hissedar yerlesim ilgili Madara sahipleri/hisse slrecinin her
tabi tutulan arazi desteklenmesi ve larina KGM yerlerinde ve mabhallelerdeki s ICA Sosyal Uyum | darlari asamasinda
ve varliklarin PEK!'lere iliskin yeterli tarafindan resmi istanbul'da kamusal alanlar Midir Yardimcisi ~ belirlenecek ve PEK'lerle dizenli
sahipleri/hissedar tanimlama ve davet mektuplarinin ikamet eden (6rnegin » Kamulastirma muzakerelere gorigmeler.
lari bilgilendirmenin gbnderilmesi milk kahvehaneler, Sefi davet

yapilmasinin sahipleriyle/hiss ¢ay bahgeleri, « Halkla iliskiler edilecektir. Anlasmazlik

(Not: Bu grup,
fiziksel ve

saglanmasi

edarlariyla yuz
ylze gorusmeler

karsilikli mutabik
kalinan diger

Uzmanlari

durumunda, 27.
Madde davalari

ekonomik olarak veya Istanbul yerler) agllmadan o6nce,

yerinden edilmig veya Tlrkiye mahkeme

PEK'lerin yani disinda ikamet kararlarinin yerine

sira asagida ayri eden mulk getirildigini ve

satirlarda ele sahipleriyle/hiss arazi el koyma

alinan kadinlari edarlariyla bedellerinin ve

ve hassas telefon nihai kamulastirma

durumdaki kisileri gorismeleri Gcretlerinin

de icerebilir) e Dogrudan PEK'lerin banka
PEK'lere hesaplarina
dagitilan dijital yatirildigini
ve/veya basili bildirmek igin bir
materyallerle gérigsme daha

yapilacaktir.

Fiziksel olarak e PEK'lerin Proje, e YYEP (Turkge) o Fiziksel olarak Etkilenen ¢ ICA Sosyal Uyum  Bilgilendirme Yeniden Yerlesim

yerinden ingaat programi, arazi yerinden PEK'lerin evleri Mudira Doénemi asamasinda

edilmeden giris surecleri, YYEP edilecek 8 hane veya kargilikli ¢ ICA Sosyal Uyum boyunca veya haftalik

galismasi ve Proje olarak MUidir Yardimcisi ~ Guncellenmis
LAY Bestepe Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:6/1 ig Kapi No:21 Yenimahalle /Ankara/TURKIYE
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etkilenen haneler
(PEK'ler)

Ekonomik olarak

iletisim Amaci

sikayet mekanizmasi
hakkinda
bilgilendirilmesi

PEK'lerin Proje,

10 Mayis 2024

Katihim igin
Kullanilacak
Belgeler/Materyaller

 YYEP (Tiirkge)

e PEK'lerin 6zel
ihtiyaclari igin 6zel
olarak tasarlanmis
diger materyaller

Katilim Yontemi

ile yuz yuze
gorusmeler.
Dogrudan
PEK'lere
dagitilan dijital
ve/veya basil
materyallerle

ilgili PEK'lerle
yuz ylze
gorusmeler
Dogrudan
PEK'lere
dagitilan dijital
ve/veya basili
materyallerle

Yiz yuze
gorusmeler (*)
Hassas
durumdaki
haneler, kadin
Uyeler ve fiziksel
olarak yerinden
edilmis kigilerle
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yerinden ingaat programi, arazi
edilmeden giris slrecleri, YYEP
etkilenen haneler calismasi ve Proje
(PEK'ler) sikayet mekanizmasi
hakkinda
bilgilendirilmesi
Hassas e Hassas durumdaki
durumdaki PEK'lerin Proje,
PEK'ler (hassas insaat programi, arazi
Uyeleri olan giris suregleri, YYEP
haneler) calismasi ve Proje
sikayet mekanizmasi
hakkinda
bilgilendirilmesi ve
4]
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kararlastirilan
diger yerler

Muhtarliklar ve
ilgili
mahallelerdeki
kamusal alanlar
(6rnegin
kahvehaneler,
cay bahgeleri,
karsilikli mutabik
kalinan diger
yerler)

Proje internet
sitesi

Proje saha
ofisleri
Etkilenen
PEK'lerin evleri
veya ilgili
yerlesim
yerlerinde
karsilikli olarak
kararlastirilan
diger yerler

Sorumlu Taraf

e Kamulastirma
Sefi

» Halkla iligkiler
Uzmanlari

e ICA Sosyal Uyum
Mudiara

e ICA Sosyal Uyum
Madir Yardimcisi

o Kamulastirma
Sefi

« Halkla iliskiler
Uzmanlari

e ICA Sosyal Uyum
Mudara

e ICA Sosyal Uyum
Mudir Yardimcisi

o Kamulastirma
Sefi

o Halkla Iliskiler
Uzmanlari

INfRATECH

ENGINEER-SOLVE-FLAN

Uygulama Zaman Cizelgesi

Arazi Edinimi
Oncesi

(Yorumlama
Siresi Dahil)

Degerlemeye
dayali arazi
ediniminin
baslamasindan
once (hangisi
daha 6nceyse)
her bir PEK ile
en az bir kez
Bilgilendirme
Dénemi
boyunca veya
Glncellenmis
Degerlemeye
dayali arazi
ediniminin
baslamasindan
o6nce (hangisi
daha 6nceyse)
her bir PEK ile
en az bir kez

Bilgilendirme
Doénemi
boyunca veya
Glncellenmisg
Degerlemeye
dayal arazi
ediniminin
baslamasindan

Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim
Sonrasi
Asamalarda

(YYEP Uygulama
Doénemi Dahil)

Yerlesim
tamamlanana
kadar aylik

Yeniden Yerlesim
asamasinda
haftalik

Yerlesim
tamamlanana
kadar aylik

Aylik
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iletisim Amaci

katilimlarinin
saglanmasi

Etkilenen
isletmeler

Etkilenen igletmelerin
(isverenler ve
dogrudan/sézlesmeli
g¢alisanlar) Proje,
ingaat programi, arazi
giris suregleri, YYEP
calismasi ve Proje
sikayet mekanizmasi
hakkinda
bilgilendirilmesi

Kredi Kuruluslari

Kredi Kuruluslarinin
YYEP hakkinda
bilgilendiriimesi/bilgile
rin guncellenmesi
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Katihim igin
Kullanilacak
Belgeler/Materyaller

e YYEP (Tirkge)

e PEK'lerin 6zel
ihtiyaglari igin 6zel
olarak tasarlanmis
diger materyaller

o Milk
sahiplerine/hissedar
larina KGM
tarafindan resmi
davet mektuplarinin
gonderilmesi

Kredi Kuruluslarina
Yillik Raporlama

e Insaat ve Isletme
Dénemlerinde
Diizenli C&S izleme
Raporlari

Katilim Yontemi

bireysel
gorusmeler.

e Dogrudan
PEK'lere
dagitilan dijital
ve/veya basili
materyallerle
Etkilenen
isletmenin sahibi
ve galisanlari ile
yluz ylze
gorusmeler

e Raporlar

e Yiz ylze
gorusmeler

e E-posta
yazigmalari

e Telefon
gorusmeleri
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o Etkilenen

isletmelerin kendi

yerleri veya

karsilikli olarak

kararlastirilan
diger yerler

e Proje internet
sitesi

e Proje saha
ofisleri

e Diger uygun
yerler
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Uygulama Zaman Cizelgesi

Arazi Edinimi ve
Yeniden Yerlesim

Arazi Edinimi

Sorumlu Taraf Oncesi

Sonrasi
Asamalarda

(Yorumlama

Siresi Dahil) Dénemi Dahil)

oénce (hangisi
daha 6nceyse)
her bir PEK ile
en az bir kez
Bilgilendirme
Doénemi

e ICA Sosyal Uyum

Muaddari asamasinda

¢ ICA Sosyal Uyum boyunca veya haftalik
Midir Yardimcisi | Guncellenmis

o Kamulagtirma Degerlemeye Yerlesim
Sefi dayali arazi tamamlanana

» Halkla iligkiler ediniminin kadar aylik
Uzmanlari baslamasindan

oénce (hangisi
daha 6nceyse)

her bir PEK ile

en az bir kez
o Ust Yonetim Talep Talep edildiginde
¢ ICA Sosyal Uyum edildiginde

Maddra

(YYEP Uygulama

Yeniden Yerlesim
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7.1  GECMISTEKiI ONEMLI PAYDAS KATILIMLARI

Tablo 12 Gegmis Paydas Katilimlarinin Ayrintilari

Kimin tarafindan
Paydaslar gerceklestirildigi Goriisme Konulari Ay/Yil Katilim Yontemi

Projenin tarihgesi de dahil olmak tzere Proje
hakkinda bilgi paylasimi;

e Proje igin belirlenen arazinin (gegici ve kalici)
detaylari ve edinim siireci, zaman c¢izelgeleri ve kanun  Kasim 2022
kapsamindaki haklar; e Gorusulmesi planlanan paydasin farkl bir
Etkilenen yerlesim ° ICA Aralik 2022 sehirde bulunmasi veya ylz ylize gérismeyi

yerlerinin muhtarlari | | ¢atech * Yeniden yerlesim ve arazi edinim sireci; Kasim 2023 reddetmesi durumunda telefonla iletisim;

e Ylz ylze gorismeler;

e Arazi sahiplerinin sosyo-ekonomik profilinin ve elde

; e o Etkilenen yerlesim yerlerinin muhtarlari ile
edilen gelirin ayrintilarinin anlasiimasi;

topluluk diizeyinde anketler.
o Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgilendirme;

e Projeden beklentileri anlamak igin genel gérismeler.

e Projenin tarihgesi de dahil olmak Uzere Proje
hakkinda bilgi paylagimi;

e Proje igin belirlenen arazinin (gegici ve kalici)
detaylari ve edinim slreci, zaman gizelgeleri ve kanun

il o . ICA kapsamindaki haklar; o Yiiz ylize gérismeler;
ti;ﬁanglr;an e Infratech * Yeniden yerlesim ve arazi edinim sireci; Kasim 2023 Etkilenen isletme ile gorismeler (etkilenen
e Arazi sahiplerinin sosyo-ekonomik profilinin ve elde fabrikalar dahil).
edilen gelirin ayrintilarinin anlasiimasi;
o Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgilendirme;

e Projeden beklentileri anlamak igin genel gérismeler.

e Projenin tarihgesi de dahil olmak lzere Proje ¢ Yuzyuze gorismeler;

Arazi Sahipleri Infratech hakkinda bilgi | . Kasim 2023
akkinda biigl paylagimt; e Hanehalki diizeyinde anketler.
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Kimin tarafindan
Paydaslar gerceklestirildigi Goriisme Konulari Ayl/Yil Katilim Yontemi

Proje igin belirlenen arazinin (gegici ve kalici)
detaylari ve edinim siireci, zaman ¢izelgeleri ve
kanun kapsamindaki haklar;

e Yeniden yerlesim ve arazi edinim sireci;

e Arazi sahiplerinin sosyo-ekonomik profilinin ve
elde edilen gelirin ayrintilarinin anlasiimasi;

o Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgilendirme;

e Projeden beklentileri anlamak igin genel
gérusmeler.

e Projenin tarihgesi de dahil olmak lzere Proje
hakkinda bilgi paylagimi;

e Proje igin belirlenen arazinin (gegici ve kalici)
detaylari ve edinim slreci, zaman gizelgeleri ve
kanun kapsamindaki haklar;
. . L . e Yiz yuze gorismeler;
Arazi Kullanicilari  Infratech * Yeniden yerlesim ve arazi edinim sireci; Kasim 2023
e Arazi sahiplerinin sosyo-ekonomik profilinin ve
elde edilen gelirin ayrintilarinin anlagiimasi;

e Hanehalki duzeyinde anketler.

o Sikayet Mekanizmasi hakkinda bilgilendirme;

e Projeden beklentileri anlamak igin genel
goérusmeler.

e Yeniden Yerlesim Eylem Planinin hazirlanmasi

Karayollari Bolge ° ICA kapsaminda Infratech, Karayollari Bodlge

Madarlaga (KGM) Infratech Madarlaga'nt  ziyaret ederek kamulastirma
hakkinda bilgi almigtir.

Kasim 2023 o Yiiz ylze gorismeler;
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7.2 SIKAYET MEKANIZMASI

Projenin Paydas Katilim Plani (PKP), Proje tarafindan uluslararasi gerekliliklere
uygun olarak hazirlanmistir. Bu PKP hem dis hem de i¢ paydas sikayetlerini
kapsamaktadir. ICA, Projenin insaat ve isletme asamalari boyunca sikayet
mekanizmasini surdurecektir.

Kamulastirma konusunda yetkili makam olan KGM, arazi edinimi ile ilgili sikayetleri,
itirazlari ve geri bildirimleri (6rn. talepler, 6neriler, vb.) toplar ve yonetir. Arazi edinimi
ile ilgili sikayetlerin ve geri bildirimlerin ICA tarafindan toplanmasi veya Proje
PKP'sinin uygulanmasi yoluyla ICA'ya saglanmasi durumunda, ICA bunlari KGM'ye
yazili olarak iletecektir. ICA, kendi arazi edinimi ile ilgili sikayetlerin takibinde KGM'yi
destekleyecektir. ICA, kendisi, EPC Yuklenicisi (alt yukleniciler dahil) ve KGM'nin
yani sira diger ilgili idareler tarafindan toplanan arazi edinimi ile ilgili tim sikayetleri
bir ana sikayet izleme dosyasina entegre edecektir.

ICA tarafindan harekete gegilmesini gerektiren sikayetler ve geri bildirimler (KGM ve
ICA tarafindan kararlastirilacak) ICA tarafindan Projeye 6zglu sikayet mekanizmasi
dogrultusunda ele alinacaktir. Bu mekanizma, arazileri, varliklari ve/veya gegim
kaynaklari Projeden etkilenebilecek topluluklar, arazi sahipleri ve resmi ve gayri
resmi arazi kullanicilari da dahil olmak lGzere bu YYEP'de tanimlanan tim dis
paydaslar ve PEK kategorileri igin erisilebilir olacaktir.

ICA, ingaatla ilgili sikayetlerin toplanmasi, kaydedilmesi ve ydnetilmesi/¢ézilmesi
icin yuklenicilerle igbirligi yapacaktir (6rn. mahsullere ve varliklara verilen zarar,
komsu arazilere dékilme, vb.)

721 Projeye Ozel Sikayet Mekanizmasi

Projenin Paydas Katilim Planina gére, dis paydaslar igin sikayet mekanizmasinin
temel ilkeleri asagidaki gibidir:

w» Endiselerin hizli ve etkili bir sekilde, kiltlrel agidan uygun, manipllasyondan,
mudahaleden, zorlamadan, korkutmadan ve cezalandirmadan uzak ve
etkilenen tim taraflarin tcretsiz olarak kolayca erisebilecegi seffaf bir sekilde
ele alinmasi;

w  Sikayetlerin kultarel agidan uygun bir sekilde ve sagduyulu, tarafsiz, duyarh
ve paydaslarin ihtiya¢ ve endiselerine yanit vermeye hazir bir sekilde ele
alinmasinin saglanmasi

w Mekanizmanin, adli veya idari ¢6zim yollarina erisimi engellememesi

Proje PKP'sinde belirtildigi Gzere, Sikayet Yonetimi ilkelerini desteklemeye yardimci
olan sikayet giderme mekanizmasinin temel bilesenleri agsagidaki gibidir:

w» Sikayetlere zamaninda yanit verilmesi
w Proje riskleri ve potansiyel olumsuz etkilerle orantili olmasi

w Kdltarel olarak uygun, ihtiyatli ve paydaslarin ihtiya¢c ve endiselerine duyarl
seffaf bir tavir sergilenmesi,

w Manipulasyondan, midahaleden, baskidan, tehditten ve misillemeden uzak
olmasi,

w Higbir Ucret ddemeden kolayca erigilebilir olmasi

w Adli veya idari ¢6zum yollarina erisimi engellememesi
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Paydaslarin sikayet mekanizmasi hakkinda bilgilendiriimesi
Sikayet Mekanizmasinin uygulanmasina iliskin raporlama yapilmasi
Etkilenen bireylerin gizliliginin korunmasi

isimsiz sikayetlere izin verilmesi

Toplumun o6nemli endiseleri olmasi durumunda sikayetlerin ¢dézimu igin
arabuluculuk saglanmasi

Trendlerin izlenmesi ve analiz edilmesi

Sikayet mekanizmasinin kurumsal olusumu ve dis paydaslara iletilmesi, Projenin
Paydas Katilim Planinda asagidaki sekilde agiklanmaktadir;

w EPC Yiiklenicisi Halkla iligskiler Uzmanlari tarafindan desteklenen ICA Halkla

iliskiler Uzmanlari, sikayet mekanizmasinin giinlik yénetiminden sorumlu
olacaktir.

Proje Paydas Katilim Planinda ana hatlariyla belirtildigi Gzere, ICA tarafindan
bir ¢6zim grubu olarak hareket etmek ve mekanizmanin uygulanmasini
denetlemek Ulzere Proje diizeyinde bir Sikayet Komitesi tesis edilecektir.
Sikayet Komitesinin ana sorumlulugu, i¢c ve dis paydaslar tarafindan dile
getirilen sikayetleri periyodik olarak gdézden gecirmek olacaktir. Sikayet
Komitesi, Proje ile ilgili ¢esitli konulardan kaynaklanan adli olmayan
anlasmazliklari ¢g6zmek amaciyla disg paydaslarla paylasilan yanitlari gézden
gegirecektir. Sikayet Komitesi ICA tarafindan yoOnetilecek ve Proje ekibi
tarafindan asagidakilerin temsili ile dahili olarak yénlendirilecektir:

. ICA Genel Midur Yardimcisi

. ICA Sosyal Uyum Midiirii ve Halkla iligkiler Uzmanlari

. ICA Kamulastirma Sefi

. ICA is Geligtirme Uzman (igyerleri hakkindaki sikayetler igin)
. EPC Yiklenicisi insaat/Proje Mudiri

. EPC Sosyal ve Halkla iligkiler Uzmanlari

Sikayet Komitesi hakkinda daha fazla bilgi Proje PKP'sinde yer almaktadir.

Projede kullanilacak sikayet ve geri bildirim toplama kanallari PKP'de 6zetlenmistir.
Halka acik yerlerdeki bilgi panolarina asilacak duyurular araciligiyla halk bu kanallar
hakkinda bilgilendirilecektir. Farkli kanallar araciligiyla sunulan veya alinan her tirli
sikayet ve geri bildirim (s6zlu veya yazili) Proje Sikayet Veri Tabanina kaydedilecek
ve Kisisel Verilerin Korunmasi Kanununda (6698 sayili Kanun, 2016) 6ngérilen
gereklilikler dikkate alinarak Projenin Paydas Katilim Planina gére ydnetilecektir.

]
s |

Bestepe Mahallesi Dumlupinar Bulvari No:6/1 ic Kapi No:21 Yenimahalle /Ankara/TURKIYE
T: +90 312 295 6361 | infratechsp.com

INfRATECH

69



Sariyer-Kilyos Tnel Projesi

Yeniden Yerlesim Eylef
Plani

8.0 IZLEME VE DEGERLENDIRME
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8.1 AMAC

i&D'nin amaci, projenin ingaati ve isletimi sirasinda YYEP hakkinda proje yénetimine
geri bildirim saglamak ve uygulama dlizenlemelerinin zamaninda ayarlanmasina
olanak saglamak igin sorunlari ve basarilari mumkin oldugunca erken tespit
etmektir. IFC PS 1'e gore ICA, projenin etkinliginin yani sira ilgili yasal ve/veya
sOzlesmeden dogan yukuimllliklere ve dlzenleyici gerekliliklere uyumu izlemek ve
Olgmek igin prosedirler olusturacaktir. ICA, bu tir etki azaltma 0&nlemlerinin
olusturulmasinda ve izlenmesinde KGM ile isbirligi yapacaktir. Proje icin gelistirilen
PKP, Proje I&D mekanizmasina geri bildirim vermek igin bir ara¢ olarak da
kullanilacaktir.

8.2 i&D BILESENLERI

i&D cergevesinin baslica bilesenleri sunlardir:

Girdi izleme (veya ilerleme izleme)
w  Kurum igi

Cikti izleme (veya Performans izleme)

INfRATECH

Sonug izleme (veya Etki izleme)
w  Kurum digi
e Tamamlanma denetimi

Proje YYEP'sinin I&D gergevesi yukaridaki bilesenlere gére tasarlanmistir.

w Girdi (ilerleme izleme): Girdilerin zamaninda ve YYEP Cercevesinde
tanimlandigi sekilde teslim edilip edilmedigini olger. Girdiler, c¢iktilara ve
istenen sonuglara ulagilmasina katkida bulunan hizmetler, kaynaklar veya
mallardir.

w GCikti (Performans izleme): Girdilerin dogrudan élgiilebilir sonuglarini dlger.

w Sonug (Etki izleme): Projede kullanilan girdi ve giktilar ile Proje hedeflerine
ulasthp ulasiimadigini o6lger. Etki izleme, YYEP'nin ve uygulamasinin
etkilenen nifusun ihtiyaglarini kargilamadaki etkinligini 6lger. Etki izleme, dig
izleme uzmanlari tarafindan gergeklestirilecektir. YYEP'nin etkileri, ntGfusun
yeniden yerlesimden dnceki temel kosullarina goére izlenecektir. Etki izleme,
Proje tamamlanmadan énce-sirasinda-sonrasinda etki azaltma faaliyetlerinin
etkinligini saglayacak ve gerekli olabilecek degisiklikler konusunda Projeye
geri bildirim saglayacaktir. Etki izleme, Projeden olumsuz etkilenen gecgim
kaynaklarinin eski haline getirilmesi ve iyilestirilmesi i¢cin Proje etkilerine ve
gelir restorasyon cabalarina odaklanacaktir.

Etki izleme, projenin gelir restorasyonu ve geg¢im kaynagi restorasyonu c¢abalarinin
basarili oldugundan ve etkilenen nifusun tercih ettigi yeni alanlarda basarili bir
sekilde yeniden yerlestiginden emin olmak i¢cin YYEP'nin tamamlanmasi sirasinda
ve sonrasinda devam etmelidir.

Duzenli dinamik izleme (hane dizeyinde veri analizine kadar), etkilenen nufus
arasinda kimdulatif dizeyde veya hane dlzeyinde ortaya ¢ikan her tirli sorunun
(6rnegin mahsul veriminde dusus, hane halkl gelirlerinde disus, vb.) ¢é6ziminde
Projeye yardimci olacaktir.
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w Tamamlanma Denetimi: YYEP'nin tamamlanma denetimi, mutabik kalinan
izleme dénemi sona erdiginde gerceklestirilecek (gerektiginde kurum digi
uzmanlar/danigsmanlar gdrevlendirilebilir) ve en azindan Proje tarafindan
uygulanan fiziksel ve/veya ekonomik olarak yerinden edilme ile ilgili tim etki
azaltma o6nlemlerinin gézden gegirilmesi, uygulama sonuglarinin mutabik
kalinan hedeflerle karsilastiriimasi, izleme sirecinin sona erdirilip
erdirilemeyecegine iliskin bir sonug ve gerektiginde hedeflere ulagsmak igin
gerekli kalan eylemleri listeleyen bir Dlzeltici Faaliyet Plani da dahil olmak
Uzere, duzenli gegim kaynaklarinin restorasyonu izleme faaliyetlerinden daha
derinlemesine bir degerlendirmeyi igerecektir.

Uglincl taraf izleme, KGM tarafindan kullanilan siireci ve degerlemeleri kontrol
etmek ve etkilenen Kkisiler igin surecin tatmin edici bir sekilde tamamlanmasini
izlemek icin gercgeklestirilir. Etkilenen hassas kisilere ydnelik sonuglarin spesifik
olarak izlenmesi de ICA ve lg¢lncl taraf izleme tarafindan gergeklestirilecektir.
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Gosterge/soru ornekleri

Bilgi
Kaynaklari/Veri Toplama

Yontemleri

INfRATECH

ENGINEER-SOLVE-PLAN

Veri Toplama, Analiz ve

Raporlama Sorumlulugu

Girdi Tazminat
izleme (Kurum gi cercevesindeki girdileri
izleme) Olger
Cikti

Yeniden yerlesim
gergevesindeki giktilari
Olger

izleme (Kurum lgi

izleme)

Referans gostergelere
Cikti izleme (Kurum  gére girdilerin izlenmesi

D
19! YYEP girdilerinin

memnuniyet
degerlendirmesi

izleme)

Arazi edinimi ile ilgili kullanim
tazminati igin kullanilan
tutarlar

YYEP uygulamasi igin ayrilan
proje personel zamani/sayisi

Yeniden yerlesimle ilgili
tazminat alan kisi sayisi

Arazi toplulastirmasi
sonucunda ikame arazi alan
kisi sayisi

Onerilen/kurulan alternatif
konut birimi sayisi

Sikayetlerin sonuglari ve
sikayetlerin kapatilmasi igin
gegen slre

PEK'ler aldiklari tazminati
nasil kullaniyorlar?

Yasam standardi restorasyon
slirecinin ilerlemesinin
degerlendirilmesi
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Tanimlanmig girdi gostergeleri Kurum igi: Veriler YYEP

listesine gére periyodik
ilerleme raporlari (teknik ve
mali).

Kurum igi: Veriler ICA
tarafindan toplanir ve iglenir
(ilgili kamu kurumlarinin
isbirligi gereklidir)

Periyodik izleme ve
Degerlendirme Raporlari,
dahili olarak hazirlanan ve
onaylanan dis denetgilerin
listesi ile dis denetgiler
tarafindan yapilan analiz ve
degerlendirmelerin listesini
icerir.

tarafindan toplanir ve islenir
(ilgili devlet kurumlarinin isbirligi
gereklidir)

Aylhik

Kurum igi: Veriler YYEP
tarafindan toplanir ve iglenir
(ilgili devlet kurumlarinin isbirligi
gereklidir)

Aylhik

Kurum disi: Kurum ici olarak
toplanan veriler ve destekleyici
dis istisarelere dayali rastgele
nitel ve nicel istisare/odak grubu
gibi.

Ug ayda bir
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Bilgi
Veri Toplama, Analiz ve
Raporlama Sorumlulugu

Bilesen Faaliyeti Gosterge/soru ornekleri Kaynaklari/Veri Toplama

Yontemleri

Temel verilere ve . R .
« Maliyet Gzerinden tam ikame

uluslararasi . N -
standartlara (IFC tazminati 6dendi mi?
PS 5) gore « Gecim kaynaklari yeniden Tamamlanmasi proje Performans ve etki izleme
o . verimlilik, gegim yapilandirildi mi? P . raporlarina dayanan dis
Nihai Denetim kaynaklarinin yonetimi ve kredi nihai degerlendirme
(Kurum Disi eniden « Yeniden yerlesim planlamasi  verenler arasinda raporyu. Badimsiz Yilda iki kez
izleme) y landiril uluslararasi standartlara ve kararlastirilan YYEP poru. lg kil
yapilandiriimasi YYEP bilgilendirme zaman gizelgesi. arastirmalar ve etkilenen

ve kalkinma kisilerle goriismeler.
etkisi gibi ¢ikti
gostergelerinin

degerlendirilmesi.

hedeflerine uygun olarak
aciklandi m1? Muzakereler
yapildi mi?

* jzleme igin gerekli bilgilerin elde edilmesinde kamu kurumlarinin (KGM) isbirliginin gerekli oldugu durumlarda, sikliklara bu kurumlarla birlikte
karar verilecektir.
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8.3 [ZLEME GOSTERGELERI

Proje, YYEP'nin arazi edinimi ve tazminat faaliyetleri igin I&D yapmak (izere
asagidaki 6érnek girdi ve cikti gdstergelerini kullanacaktir. ilgili kamu kurumunun
(6rnegin  KGM) sorumlulugundaki faaliyetlerle ilgili gdstergeler icin ICA, bilgi
kaynagina erismek ve sikliklari belirlemek i¢in bu kurumlarla isbirligi yapacaktir.

Tablo 14 izleme Géstergeleri

Bilgi Kaynagi Gosterge Sikliklari

Girdi Gostergeleri
Genel Proje Harcamasi Mali kayitlar Ug ayda bir

Proje Harcama Dékumu
« KGM t6demelerit4
« |ICA 6demeleri

« Arazi edinimi igin nakit
tazminat 6demesi .
Mali kayitlar Ug ayda bir
o Gecim kaynaklarinin

restorasyonuna yénelik
harcamalar

« Hassas durumdaki kisilere
yénelik proje i¢in
harcanan bitge

YYEP faaliyetlerini
yerine getiren tam
zamanli personel sayisi

insan Kaynaklar (iK)

Departmani Ug ayda bir

Hak sahipligi matrisinde
tanimlanan kategoriler Nifus Sayimi ve YYEP Ug ayda bir
icin uygun PEK sayisi

Cikti Gostergeleri

Nakit tazminat alan

PEK'lerin sayisi Mali kayitlar Aylik
Dizenlenen paydas
istisare toplantilarinin Proje veri yonetim sistemi Aylik

sayisi

Proje, YYEP izleme i¢cin asagidaki sonu¢ géstergelerini kullanabilir.

14 KGM 6demeleri ICA tarafindan izlenecektir. KGM tarafindan yapilan 6demeler ICA tarafindan kaydedilecek ve Kredi Verenlere bildirilecektir.
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Tablo 15izleme Kategorileri

INfRATECH

ENGINEER-SOLVE-FLAN

Sikayetler

Alinan sikayet sayisi

Cozilen/ydnetilen sikayet sayisi

Ortalama sikayet isleme suresi

Tazminat

Farkli kategorilerdeki (ev, diger yapilar, vb.)
YYEP ile ilgili tazminat édemelerinin ortalama
slresi

Tazminat tam
odendi?

ikame maliyeti Uzerinden mi

Hak sahiplerinin tazmin edilen/yeniden insa
edilen diger kayiplari, diger tazminatlarin turd ve
sayisl, toplamin %'si

Tazminat kullanimi

Gecim Kaynaklarinin Yeniden Yapilandiriimasi

Yeniden yerlesim toplulugunun ingsaat sureci
(edinilen arazi, alan disinda kendi kendine
yerlesmeyi tercih eden PEK'lerin sayisi, segilen
yuklenici vb.)

Yeniden yerlesim yapilarinin insaat suireci, toplam
maliyete gére tamamlanan is ylizdesi

Yeniden vyerlesim toplulugu igin altyapi insaat
slreci, toplam maliyete gére tamamlanan is
ylzdesi

Etkilenen PEK'ler icin yaratilan igler

PEK'lerin gelir degisimi

Veri yonetim sistemi
Veri ydénetim sistemi

Veri ydénetim sistemi

Mali kayitlar, veri yénetim
sistemi

Piyasa arastirmasi ve
6denen bedellere iligkin
kiyaslama sonuglari

Piyasa arastirmasi ve
odenen bedellere iliskin
kiyaslama sonuglari

PEK'ler aldiklari tazminati
nasil kullaniyorlar?

Veri yénetim sistemi, mali
kayitlar

Veri yonetim sistemi, mali
kayitlar

Veri yénetim sistemi, mali
kayitlar

iK Departmani

Arastirmalar ve Kurum igi
izleme ve Degerlendirme
raporlari
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9.0 KURUMSAL DUZENLEMELER

Kamulastirma sireci KGM tarafindan vydiritilecektir. KGM ve ICA'nin  kurumsal
sorumluluklari Tablo 16‘da verilmistir. KGM, YYEP'nin uygulanmasindan sorumlu dedgildir.
Bu planlarin uygulanmasi ICA'nin sorumluluundadir. ICA, arazi edinimi hakkinda
zamaninda bilgi almak ve YYEP uygulamasi hakkinda bilgi saglamak icin KGM ile irtibat
halinde olacaktir.

ICA, YYEP'yi tasarlamak ve uygulamak icin nitelikli ve deneyimli personelin hizmetlerinden
yararlanacaktir. YYEP'nin uygulanmasindaki kilit rol ve sorumluluklar asagidaki tabloda
Ozetlenmistir.

Tablo 16 YYEP'nin Uygulanmasindaki Kilit Rol ve Sorumluluklar

« Tasinmaz varliklarin dederlemesi

e Arazi sahiplerinin/hissedarlarinin resmi olarak
bilgilendirilmesi ve muzakerelere davet edilmesi

« Arazi sahipleri/hissedarlar1 ile muzakerelerin yuratilmesi
(Kamulastirma Kanunu'nun 8. Maddesi uyarinca KGM
tarafindan tesis edilen Mizakere Komisyonu araciligiyla)

« PEK'lerle anlasma ve anlasmazliklarin belgelenmesi ve
anlagsmazlik durumunda mahkeme islemlerinin baslatiimasi
(10. Madde sureci uygulaniyorsa)

e 27. Madde (Hizlandirilmig Kamulastirma) uygulandiginda,
araziye el koyma davasi agilmasi

o Tapu islemlerinin tamamlanmasi ve kamulastirma bedelinin
arazi sahiplerine/hissedarlarina 6denmesi (tapu kaydinin
KGM adina olacagi dikkate alinarak).

« llgili makamlardan kamulastirilan parsellerin tahliyesinin
talep edilmesi.

« ICA tarafindan sunulacak resmi yazismalarin ve aylik insaat
ilerleme raporlarinin - YYEP ve YYEP uygulamasindaki
ilerlemeye iligkin verileri icerecek sekilde - incelenmesi ve
ICA'ya uygun sekilde yanit verilmesi

Karayollari  Genel
Midirlaga (KGM)

« ICA ile periyodik olan ve olmayan toplantilara katilinmasi -
ICA, YYEP ve YYEP uygulamasindaki ilerleme hakkinda
bilgi saglayacaktir

« Kamulastirma durumu, davalar (KGM, KGM'yi hukuk
departmani araciligiyla takip eder) vb. konularda veri
paylasimi yapilmasi ICA ile arazi girisi ve insaat
planlamasinin belirlenmesi

« |ICA tarafindan 6nerilen tasarim degisikliklerinin incelenmesi
ve onaylanmasi (6rneg@in, arazi parcalanmasi etkilerini
azaltmak igin tasarima dahil edilecek Ust ve alt gegitler)

« Kamulagtirma slrecinin devlete ait parsel sahipleri ile
koordinasyonunun saglanmasi

« Kamulastirma Kanunu hikimlerine ve KGM'in ig¢
prosedurlerine uygun olarak arazi edinimi ile ilgili
sikayetlerin  yonetimi. Bu, dilekgeler veya s06zli
degerlendirme yoluyla PEK'lerden gelen sikayetlerin ve geri
bildirimlerin (6rnedin, ek gecisler, gegis yerleri ve/veya
ozellikleri dahil olmak Uzere tasarimla ilgili talepler, miras
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sorunlarinin ¢ézimuyle ilgili idari iglerin Ustlenilmesinde
yardim talebi) toplanmasini ve ydnetilmesini icerir.

« |ICA tarafindan eylem gerektiren taleplerin ICA tarafindan
yazili olarak bildirilmesi (6rnegin, tasarim veya insaatta
dikkate alinmasi) ve ICA tarafindan eylemlerin
uygulanmasinin daha fazla izlenmesi ve onaylanmasi.

o« Arazi edinim sirecinin YYEP'de tanimlandigi sekilde
Kamulastirma Kanunu'na uygun olarak uygulanmasi

« Kamuoyunu ve ilgili paydaslari bilgilendirmek amaciyla
hazirlanan brosur ve diger bilgilendirme dokimanlarinin
incelenmesi ve geri bildirimde bulunulmasi

« Projenin etkileri, PEK'lerin yasal haklari ve YYEP hak
sahiplikleri ile ilgili siirecleri ve sikayetleri ydonetmek lzere
bir Kamulastirma Uzmani ve Halkla iliskiler Uzmani

Karayollari  Genel . . .
gbrevlendirilmesi

Miidurlagi 1. Bolge

Midirlaga e YYEP'nin ICA ve EPC Yuklenicisi tarafindan uygulanmasinin

(istanbul) izlenmesi ve yorumlanmasi ve ek O6nlemlere duyulan
ihtiyacin degerlendiriimesi

« Yuklenici faaliyetlerinden kaynaklanan hasar ve sikayetlerin
yonetiminin/¢éziminin saglanmasi

« Sikayet Mekanizmasinin uygulanmasinin saglanmasi
« YYEP izleme ve degerlendirme sireclerinin desteklenmesi

« Arazi kisitlamalarina iliskin dokiimantasyonun hazirlanmasi
ve paydaslarin bilgilendirilmesi

« YYEP'nin uygulanmasi icin gerektigi sekilde KGM'nin
gbrevlendirilmesi.

o Giuncellemeler (yetkiler, uygulama maliyetleri - YYEP
Bitcesi, zaman c¢ergevesi vb. dahil) dahil olmak uzere
YYEP'nin gbézden gegciriimesi ve gerektidinde kurum igci
olarak onaylanmasi.

« YYEP'nin uygulanmasi igin gerekli bitcenin tahsis edilmesi

« ICA tarafindan Proje sikayet mekanizmasi araciliiyla
toplanmigsa, PEK'lerin arazi edinimiyle ilgili sikayetlerinin ve
geri bildirimlerinin gbzden geciriimesi ve KGM'ye vyazili

ICA Ust Yoénetimi olarak iletiimesi (6rnegin, periyodik - aylik ilerleme raporlari
araciliiyla veya duruma gore).

« llgili ve/veya uygun oldugu ve KGM tarafindan onaylandigi
durumlarda, arazi edinimi ile ilgili sikayet ve geri bildirimleri
Proje PKP'sine uygun olarak yonetmek i¢cin KGM ile isbirligi
yapilmasi.

o Proje yonetimi tarafindan saglanan raporlara dayanarak
YYEP uygulamasinin periyodik incelemelerinin yapilmasi.

« ICA ve EPC Yiklenicisi YYEP ekipleri tarafindan ihtiyag
duyuldugunda/talep edildiginde belirli YYEP uygulama
sorunlari i¢in karar verici olarak hareket edilmesi.

ICA Genel Midiir « Yerinden edilme etkilerini 6nlemeye ve/veya azaltmaya
yénelik tedbirlerin, mimkin oldudu durumlarda, Proje
tasariminda dikkate alinmasinin ve sahada uygulanmasinin

Yardimcisi
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saglanmasi; bunlarin KGM ile daha fazla gérismek ve KGM
tarafindan onaylanmak lizere Ust Yénetime raporlanmasi.

« YYEP Uygulama Ekibi Lideri ile isbirligi icinde, Yiklenici ve
alt yuklenicilerin ilgili sozlesme hukumleri aracilhigiyla
YYEP'ye tam uyumunun saglanmasi.

« Sahaya Giris ve Cikis Protokolinun, EPC Yiuklenicisi
sOzlesmesine ve Projede yer alan tim alt yuklenicilerin (alt
kademe alt yukleniciler dahil) s6zlesmelerine dahil edilecek
sartlar araciligiyla is yetkilendirme ve is tamamlama
sisteminin bir pargasi olmasinin saglanmasi

« KGM ve ICA ekipleri arasinda koordinasyonun saglanmasi

« ICA ekibine ve YYEP'nin gunlik uygulamasina liderlik
edilmesi (Proje Yonetimi, Kamulastirma Sefi, ilgili kurum igi
uzmanlar ve TiG'ler ile koordineli olarak).

o Kurum lIgi ve Kurum Disi YYEP izleme ve raporlamasinin
koordine edilmesi

« Toplumsal cinsiyet konularinda liderlik edilmesi

« PEK'lerle dogrudan iletisime dayali olarak kurum igi
uzmanlar ve kurum digi danismanlarla (is gelistirme/y6netim
danigsmanhigi ve tarimsal danismanlik sirketleri)
koordinasyon iginde belirli gecim kaynaklarinin yeniden
yapilandiriimasi ve iyilestiriimesi projelerinin
gelistirilmesinin ve uygulanmasinin saglanmasi. Projeye
6zel PKP'nin (sikayet mekanizmasi dahil) sorumlusu olarak
hareket edilmesi ve dokimantasyon ve guncellemelerden
sorumlu olunmasi.

« YYEP igin belirli paydas katilim faaliyetlerinin desteklenip

koordine edilmesi.
ICA Sosyal Uyum

Midiri / YYEP

Uygulama Ekibi
Lideri - Kamulastirma Sefi ile koordineli olarak Yeniden Yerlesim

konularinda TiG'lerden geri bildirim alinmasi.

. Ozellikle EPC Yiiklenicisi TiG'leri araciligiyla etkilenen
topluluklarin hassas Uyelerine ulasiimasinin saglanmasi.

« Arazi edinimi ile ilgili paydaslardan alinan sikayet ve geri
bildirimlerin 6zel bir veri tabanina kaydedilmesinin
saglanmasi (arazi edinimi ile ilgili olmayan Proje ile ilgili
diger sikayetlerden ayri olarak).

. Kamulastirma Sefi, TiG'ler ve ilgili Proje departmanlarinin
destedi ve girdisi ile ICA tarafindan kurum i¢i olarak
yOnetilecek sikayetler igin alinacak dnlemlere ve eylemlere
karar verilmesi.

« Projenin programinin ve zaman gizelgelerinin
sirdurdlebilmesini ve ayarlanabilmesini saglamak igin
kurum dig1 danigsmanlarla igbirligi yapiimasi.

. Saha ekiplerinin (6rnegin TiG'ler, vb.) YYEP eylemlerini
uygulama kapasitesinin periyodik olarak degerlendiriimesi
ve gerektiginde kapasite gelistirme ihtiyaglari konusunda
Proje  Yoneticisinin ve  Kurumsal Ust  Yénetimin
bilgilendirilmesi.

o Kurumsal Ust Yénetime raporlama yapilmasi
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« Kamulastirma Sefinin destegdi ile tim PEK'lerin (hassas
durumdakilere 6zel dikkat gdsterilerek, haneler ve etkilenen
arazilerin resmi ve gayri resmi kullanicilari) bir veri tabani
olusturur ve strdirdr.

« YYEP oOnlemlerinin ve faaliyetlerinin uygulanmasi igin
PEK'lerin katilimini saglar.

« YYEP Uygulama Ekibi Liderinin koordinasyonunda ve
Kamulastirma Sefi ile isbirligi icinde, paydaslarla iletisim
kurar ve arazi edinimi ile ilgili sikayetlerin yonetimi de dahil
olmak Uzere sahada ilgili YYEP faaliyetlerinin (6rnegin
sikayetler, paydas bilgilendirme ve istisareler vb.) glnlik
uygulamasindan sorumludur.

« Yuklenici tarafindan alinmasi halinde, arazi edinimi ile ilgili
sikayetleri ve geri bildirimleri ayri bir veri tabanina (arazi
edinimi ile ilgili olmayan diger Proje sikayetlerinden ayri
olarak) girer (YYEP Uygulama Ekibi Lideri ve/veya
Kamulastirma Sefi tarafindan belirlenecek ilgi alani).

o Proje faaliyetleri hakkindaki goérisleri izlemek ve
guncellemeleri yapmak igin duzenli topluluk ziyaretleri,
cagrilar veya diger cevrimici katilim yoluyla etkilenen
topluluklarla duizenli iletisimi proaktif olarak sirdirir ve
Proje PKP'sine uygun olarak hassas gruplarla iletigimi
guvence altina almak da dahil olmak UGzere PKP'nin ve

. sikayet mekanizmasinin ginlik uygulamasina liderlik eder.
Toplum Irtibat Gorevlisi

(TiG'ler) o Projeden etkilenen Kkigilerin ulusal mevzuat, Yeniden

Yerlesim Politikasi1 ve 6zellikle ilgili Paydas Katilim Plani ve
Yeniden Yerlesim Eylem Plani ve diger ilgili uygulama
planlarinda belirtilen haklari ve sorumluluklari hakkinda iyi
bir sekilde bilgilendirilmelerini saglamak icin duzenli irtibat
ve ag kurma yoluyla paydaslarla sorunsuz bir sekilde
etkilesim kurulmasini saglar

« Toplanti mekanlarinin ayarlanmasi da dahil olmak uzere,
talep edilen diger kurum veya kisilerle toplantilar dizenler
ve ayarlar

. Ingaat ve igsletme sirasinda kadinlarin projeye aktif destegini
tesvik etmek igin kadinlarla 6zel toplantilar ve kadin odakli
etkinlikler duzenler ve bu toplantilar araciligiyla kadinlarin
goris ve beklentilerini alir

« Gundemler, toplanti tutanaklari, diger uzmanlarla ilgili
takip/eylem noktalari dahil olmak tzere toplantilarin ayrintili
ve dogru kayitlarini tutar (yapilan veya iptal edilen
toplantilarin ayrintilari dahil)

« Tum ilgili taraflar igin belgeler, raporlar, brosirler,
bilgilendirici mektuplar, bildirimler hazirlar veya hazirlatir ve
benzer sekilde hem kurum digi hem de kurum igi taraflardan
belgeler alir

o llgili makamlar tarafindan zamaninda ve tutarli belge
onaylarini izler ve gerektiginde Proje Ydneticisine guncel
bilgiler saglar
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. Insaat sahalarindaki topluluklarin proje gelismelerinden
uzak tutulmasini ve topluluklarla iletisim kanallarinin agik
kalmasini saglar

« Toplumun endigelerine yanit verir, bunlarin Projenin
dikkatine sunulmasini saglar ve sorunun ¢ozilme sirecini
kolaylastirir

« Sorunlar, sikayetler ve talepler agisindan Proje paydaslari
icin bir odak noktasi olarak hareket eder

« Tum Sikayet Mekanizmasi kayitlarinin alinmasini, ¢6zim
icin ilgili birimlere iletiimesini ve Projenin Paydas Katilim
Planina uygun olarak uygun gsekilde kapatiimasini
saglamaktan sorumludur

« Potansiyel uygulama sorunlarinin ve darbogazlarin
belirlenmesine yardimci olur

. Basta YYEP olmak lzere Projedeki tanimlara uygun olarak
engelli bireyler icin kapsayicilik destegi saglar

« Projedeki haftalik ve gunlik gelismeleri takip eder

o Topluluk Uyeleri ve proje personeli arasindaki sorunlara
aracilik eder

« Toplum liderleri ve sakinlerinden Proje hakkinda gelen
sorulari uygun yonetim makamlarina ve Proje Ydneticisine
yOnlendirir

« Sosyal medya stratejisi olusturur

o Pazarlama literatirQ, haber biltenleri, Facebook sayfasi ve
diger dis iletisimler dahil olmak Uuzere katma degerli
pazarlama araglari gelistirir ve strdarir

« Herhangi bir topluluk gériismesi sirasinda belgeleri, bilgileri
ve diger sunum materyallerini yayinlamak icin araclar
kullanarak web tasarimlarinin mevcut olmasini ve glincel
tutulmasini saglar

« Proje gereklilikleri ve politikalari ile tutarli egitimler
olusturur, hazirlar ve dizenler

o Toplumsal sorunlar ve bu sorunlara iliskin proje performansi
hakkinda ICA - Kidemli Sosyal Midir ve EPC Yliklenicisi -
Kidemli Sosyal Uzmana glnlik ve haftalik raporlama yapar

« EPC Soézlesmesi ve alt yuklenici anlasmalari araciligiyla ICA
tarafindan devredilen YYEP ile ilgili faaliyetlerin (tim
yuklenici ve alt yuklenici personeli  tarafindan)
uygulanmasinin  saglanmasi. Bu, belirli  konulari ve
gelecekteki taahhutleri kapsayacaktir.

« Projenin PEK'ler ve gecim kaynaklari lzerindeki insaatla
ilgili etkilerini 6nlemek ve/veya azaltmak i¢in yeterli mali
kaynadr ve insan kaynagini tahsis ederek EPC
Sézlesmesinde yansitilan 6zel gevre, saglik, glvenlik ve
sosyal yonetim planlarinin uygulanmasi.

EPC Yiklenicisi
Proje Yoneticisi

« Saha uygulamasi sirasinda baska kaginma ve/veya azaltma
6nlemlerinin arastiriimasi ve mumkin oldugunda bunlarin
Proje Yoneticisine dnerilmesi.

. Insaat siirecinin calisma izni ve is tamamlama sistemine
uygun olarak ydénetilmesinin saglanmasi ve Arazi Giris ve
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Cikis Protokollerine iliskin gerekliliklerin mutlak surette
yerine getirilmesi.

o Arazi giris ve g¢ikis protokollerinin hazirlanmasi ve
dizenlenmesi.

. Ingaat sirasinda gegcici olarak kullanilacak alanlar igin kira
s6zlesmelerinin hazirlanmasi, imzalanmasi ve
dizenlenmesi ve gegici olarak kullanilacak araziler igin bu
sOzlegsmelerin ICA'ya sunulmasi.

o Gegici kullanim slresinin sonunda arazinin restore edilmesi
ve ayni kosullar altinda sahibine iade edilmesi

. lInsaat sirasinda komsu arazilere (yani kamulastiriimamis
arazilere) verilen hasar veya dokilmelerin veya Proje igin
kullanilmayan arazilerde ekili Grtinlere verilen zararin tazmin
edilmesi

« EPC Yiklenici ekibine iletilmesi halinde, arazi ile ilgili
sikayetlerin kaydedilmesi ve ICA'ya iletilmesi

« Arazi edinimi ile ilgili sikayetler ve geri bildirimler de dahil
olmak Uzere dis paydaslarin sikayetlerinin ve geri
bildirimlerinin, taseron personel tarafindan (yazili veya sozli
olarak) alinmasi halinde, kaydedilmesinin ve ICA'ya rapor
edilmesinin ve Proje dogrultusunda ICA ile mutabik kalinan
PKP'ye uygun olarak yanitlanmasinin saglanmasi

« EPC Yiklenicisinin ICA'nin C&S yapisiyla uyumlu bir C&S
yapisina sahip olmasinin saglanmasi

o ICA Sosyal Uyum Midirid - YYEP Uygulama ekibi, Sosyal
Midir Yardimcisi ve TiG tarafindan verilen gérevlerin yerine
getirilmesi

e Arazi giris ve g¢ikis protokollerinin hazirlanmasi ve

dizenlenmesi
EPC Yiklenicisi

Kidemli Sosyal
Uzman / TiG

insaat sirasinda gegici olarak kullanilacak arsalar igin kira
sOzlesmelerinin hazirlanmasi, imzalanmasi ve
dizenlenmesi

. insaat sirasinda komsu arazilere verilen hasar veya
ddklilmelerin tazmin edilmesi

« EPC Yduklenici ekibine iletilmesi halinde, arazi ile ilgili
sikayetlerin kaydedilmesi ve ICA'ya iletilmesi
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10.0 UYGULAMA ZAMAN GiZELGESI

Bu YYEP'nin onaylanmasinin ardindan ICA, YYEP'nin uygulanmasi konusunda KGM ile
istisare ve isbirligine baslayacak ve hikimetin ¢alismalarini tamamlayacaktir. YYEP'nin
uygulama suresinin kredi verenlerin onayindan sonra 1 yil olacagi tahmin edilmektedir.
izleme sonraki dénemde de devam edebilir. insaat tamamlanmadan 6nce, isletme
asamasinin baslayabilmesi igin IFC PS 5'e uygun olarak YYEP hedeflerine ulasildigini
dogrulamak amaciyla bir dis denet¢i tarafindan tamamlanma denetimi yapilacaktir.
Asagidaki Tablo 17, YYEP'nin bir parcasi olarak gercgeklestirilecek faaliyetlerin yol
haritasini ve gecici zaman gizelgesini sunmaktadir. YYEP her 6 ayda bir giincellenecektir.

Tablo 17 Gegici Uygulama Zaman Cizelgesi

Ana Faaliyet Faaliyetler Zaman ¢izelgesi

e Sorumlu kamu kurulusunun PEK'leri
tazmin etmek igin kullanmayi
planladigi énlemlerin belirlenmesi ve
aciklanmasi, hikimetin eylemlerini
tamamlayacak ek dnlemler
gelistirmek icin KGM ile
gorusilmesi/igbirligi yapilmasi

Mali kapanistan sonra
baslayacak olup, mali
kapanistan sonra alti ay i¢cinde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

YYEP'nin
Geligtirilmesi

« Ev ve diger varliklarin kaybinin
PEK'ler/ev kullanicilari Gzerinde
herhangi bir olumsuz etkisi olup
olmadiginin belirlenmesi

Mali kapanistan sonra
baslayacaktir (gerekirse ilk
isletme yillarinda devam
edebilir, daha fazla izleme

Arazi kaybi igin
tazminat ve gec¢im
kaynaklarinin

restorasyonu « Fiziksel yapilarin/evin kaybindan gerekliligi zamani geldiginde
kaynaklanan kayiplarin belirlenecektir)
hesaplanmasi

Projenin yeniden

yerlesim etkisi
nedeniyle etkilenen
PEK'ler icin yeniden
yerlesim destegi

YYEP faaliyetlerinin
izlenmesi

Etkilenen ve belirlenen PEK'lere
yeniden yerlesim destegi saglanmasi
(6rnegin, yeniden yerlesim
destegi/yardimi, gegim destegi, vb.)

YYEP faaliyetleri ve arazi edinim
slireci izlenecektir

Kredi kuruluslari tarafindan
kabul edilen YYEP
uygulandiktan sonraki 3 yil
boyunca

YYEP faaliyetlerinin
tamamlanmasindan sonraki 2
yil boyunca (tamamlanma
denetimine kadar)
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m— YYEP'nin Gelistirilmesi

» Mali kapanistan sonra baglayacak olup, mali kapanistan sonra 6 ay icinde tamamlanmasi planlanmaktadir

mmmel  Arazi kaybi icin tazminat ve gecim kaynaklarinin restorasyonu

» Mali kapanistan sonra baglayacaktir

Projenin yeniden yerlesim etkisinden etkilenen PEK'ler icin yeniden yerlesim
yardimi

YYEP faaliyetlerinin izlenmesi

v

. Y
Sk

Sekil 6 Uygulama Zaman Cizelgesi
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Tam Adi

Not: Isterseniz isim belirtmeyebilir veya
izniniz olmadan kimliginizin Gglincd
taraflara aciklanmamasini talep
edebilirsiniz.

1 10 Mayis 2024

Adi Soyadi:

zzzzzz

sikayetimi isim belirtmeden bildirmek istiyorum

rizam olmadan kimligimin agiklanmamasini istiyorum

llllllllll

iletisim Bilgileri

Sikayet sahibinin nasil iletisime
gecilmesini istedigi (posta,
telefon, e-posta).

Olayin veya Sikayetin Agiklamasi:

Posta yoluyla:

Posta adresi:

Telefon:

E-posta yoluyla

Benimle iletisime gecilmesini istemiyorum.

Ne oldu? Nerede oldu? Kimin basina geldi? Sorunun sonucu nedir?

Vaka oOzeti:

Olay/Sikayet Tarihi

Bir kerelik olay/sikayet (Tarih )

Birden fazla kez oldu (kag kez? )

Devam ediyor (Ayrintilarini belirtiniz)

Sorunu ¢é6zmek igin ne yapilmasini istersiniz?

Tarih:

imza:

Sikayeti kapatan:
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Alinan énlemler (Ayrintilarini belirtiniz):

4

5

Sorumlu Departmanlar

Bu  bolim, “Sikayet  Kayit
Formu’nda  belirtilen  gikayetin
¢6ziime kavusturulmasi halinde
sikayet sahibi tarafindan
doldurulup imzalanacaktir.

Adi Soyadi

Sikayeti Kapatan

Tarih: Kisinin imzasi
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* Bildirim tarihi ve yontemi (telefonla/yiiz yiize): Sikayet sahibi isim ve iletisim bilgilerini vermisse, sikayet ¢ézim surecinin basladidi 5 giin iginde bilgilendirilecektir.

** Bildirim tarihi ve yontemi (aramal/yiiz ylize goérisme yoluyla): Sikayet sahibi isim ve iletisim bilgilerini vermisse, 30 takvim giini iginde sikayet ¢ozildikten sonra ilgili bilgiler kendisine

bildirilecektir.
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